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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-1 

บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการ SERRANO CONDOMINIUM ตั้งอยู่ที่ถนนพระราม 2 ซอย 54 แขวงแสมดำ เขตบางขุนเทียน 
กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย บริษัท อินสปายด์เอสเตท จำกัด ประกอบด้วย อาคารชุดสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร 
และอาคารสโมสร สูง 3 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 459 ห้อง พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวกและ
บริการ เช่น สระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย สวนหย่อม และที่จอดรถยนต์ เป็นต้น โดยโครงการได้รับหนังสือเห็นชอบ
รายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/1461 ลงวันที่ 12 
กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 (ภาคผนวก ก) ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทางโครงการต้องเสนอรายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อ
หน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

 

บัดนี้ ทางโครงการ SERRANO CONDOMINIUM ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ดำเนินการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม โครง การ SERRANO 
CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ SERRANO CONDOMINIUM ประกอบไปด้วย
องค์ประกอบต่างๆ ที่มีความสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ  องค์ประกอบด้านทรัพยากร
ชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งนี้ตาม
หนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็น
ประจำทุก 6 เดือน ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามข้อกำหนดดังที่กล่าวมาแล้ว โครงการจึงกำหนดให้มีการจัดทำรายงานฉบับนี้
ขึ้นโดยเป็นการรายงานระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 ทั้งนี้ ผลการทบทวนแสดงดังตารางที่ 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-2 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/
อุปสรรค/แนว

ทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิอากาศ - จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาด 2,876 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คน ต่อ

พื้นท่ีสีเขียว 1.020 ตารางเมตร บริเวณชั้นล่างและชั้นดาดฟ้าของอาคาร
ชุด แบ่งเป็น 

1) พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ PHASE 1 ประมาณ 1,504.0 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คน ต่อพื้นท่ีสีเขียว 1,036 ตารางเมตร 

2) พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ PHASE 2 ประมาณ 1,372.0 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คน ต่อพื้นท่ีสีเขียว 1.023 ตารางเมตร 

 - ตามมาตรการป้องกันฯ ของ PHASE 1 ระบุให้โครงการมีพื้นท่ีสีเขียว 3 
บริเวณได้แก่ พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 2 อาคารสโมสร และ
พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า ท้ังน้ีจากการสำรวจเบื้องต้นพบว่าโครงการมีพื้นท่ีสี
เขียวชั้นล่าง และพื้นท่ีสีเขียวอาคารสโมสร เท่าน้ัน ท่ีได้รับการดำเนินการ 
โดยมีพันธุ์พืช ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้งเป็นไปตามท่ีระบุในรายละเอียด
โครงการอย่างมีนัยสำคัญ สำหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้าน้ัน “ไม่ปรากฎ” 
ลักษณะของการใช้งานเป็นพื้นท่ีสีเขียวแต่อย่างใด โดยลักษณะดังกล่าว
เป็นมาตั้งแต่แรกเริ่ม ท้ังนี้โครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการไป
ยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2 -1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และการ
ดูแล 
ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - จัดให้มีกระจกท่ีมีค่าการสะท้อนแสงตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ข้อ 27 กล่าวว่า “วัสดุท่ีเป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร จะต้องมี
ปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30 

✓ - จากการพิจารณาลักษณะภายนอกของกระจกท่ีมีใช้ภายในโครงการใน
ลักษณะการสุ่ม พบว่าโครงการมีการเลือกใช้กระจกท่ีมีคุณสมบัติสอดคล้อง
ต่อมาตรการอย่างสมบูรณ์ โดยโครงการเลือกใช้กระจกประเภทเขียวตัดแสง 
ซ่ึงนอกจากการลดการสะท้อนแสงตามท่ีมาตรการระบุแล้ว ความร้อนท่ีจะ
เข้าสู่ภายในห้องพักก็จะถูกตัดทอนด้วยเช่นกัน เป็นการลดการใช้พลังงาน
โดยอัตโนมัติ 

- ภาพ ท่ี  2.2-2 การบ ริ ห าร
จัดการด้านวิศวกรรมโครง-
สร้าง และสถาปัตยกรรม 
 

 - คอยดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียว และต้นไม้ในโครงการให้ดูดีสวยงามอยู่
เสมอ 

✓ - โครงการได้มอมหมายให้  บริษัท กรีนมาเนีย จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัท
ให้บริการดูแลพื้นท่ีสีเขียวโดยตรง ทำหน้าท่ีในการบำรุงรักษาความสมบูรณ์
ของพันธุ์พืชในพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงหน้าท่ีดังกล่าวครอบคลุมไปถึงการตรวจสอบ 
การดูแล ซ่อมแซม และปลูกทดแทน โดยตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมาพนักงาน
ของบริษัทดังกล่าวได้มีการปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
 
 

- ภาพท่ี 2.2 -1 การบริหาร
จัดการฯ 
ภ าค ผ น วก  ค -2  สั ญ ญ า
ว่าจ้างดูแลพื้นท่ีสีเขียว 

 - แต่งกิ่งไม้ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันมิให้ใบร่วงหล่นไปสู่
พื้นท่ีบริเวณข้างเคียง 

✓ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.1 สภาพภูมิอากาศ (ต่อ) - เจ้าของโครงการต้องแจ้งต่ออาคารบ้านพักอาศัยใกล้เคียงหากถูกบด
บังทัศนียภาพ หรือแสงแดด หรือทิศทางลมจากตัวอาคารโครงการ ให้
สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ
ดังกล่าวได้ ท้ังน้ีให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างอาคาร
จนแล้วเสร็จจนถึงภายหลังการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว เป็นเวลา 1 
ปี กรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องจัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคี
ขึ้นมาเพ่ือเจรจาหาข้อยุติท่ีเป็นธรรมต่อท้ังสองฝ่าย 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ได้รับการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดมามากกว่า 1 ปี ท้ังน้ี จากการเปิดดำเนินงาน
ในช่วงท่ีผ่านมา ยังไม่พบข้อร้องเรียนหรือปัญหาจากผู้พักอาศัยโดยรอบ
โครงการแต่อย่างใด 

- ภาคผนวก ข -1 หนังสือ
สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

1.2 ดินและการชะล้าง
พังทลาย 

- จัดให้มีการดูแลต้นไม้ และสวนหย่อมภายในพื้นท่ีโครงการให้มีสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการได้มอมหมายให้ บริษัท กรีนมาเนีย  จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัท
ให้บริการดูแลพื้นท่ีสีเขียวโดยตรง ทำหน้าท่ีในการบำรุงรักษาความสมบูรณ์
ของพันธุ์พืชในพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงหน้าท่ีดังกล่าวครอบคลุมไปถึงการตรวจสอบ 
การดูแล ซ่อมแซม และปลูกทดแทน โดยตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมาพนักงาน
ของบริษัทดังกล่าวได้มีการปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการฯ 
ภาคผนวก ค -2 สัญญา
ว่าจ้างดูแลพื้นท่ีสีเขียว 

1.3 คุณภาพอากาศ - จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นตามแนวรั้วโครงการ เพื่อเป็นแนวกําบัง
ความร้อนจากเครื่องปรับอากาศ 

✓ - บริเวณรั้วแนวเขตรอบพื้นท่ีโครงการได้รับการปลูกไม้ยืนต้น และพันธุ์
พืชอื่นๆ ท่ีเหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ซ่ึงหากพิจารณาตามลักษณะท่ี
ปรากฎในปัจจุบัน พบว่าเพียงพอท่ีจะสามารถบรรลุวัตถุประสงค์ของ
มาตรการฯ อย่างสมบูรณ์ 

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และ
การดูแล 

 - ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศเป็นประจำ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ
การทำงานของเครื่องปรับอากาศ และยังเป็นการป้องกันการสะสมของ
เชื้อโรคและเชื้อแบคทีเรียต่างๆ 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศในบริเวณ
พื้นท่ีส่วนกลางและห้องบริหารนิติบุคคลอาคารชุดอย่างเป็นประจำ เพื่อ
ป้องกันและยับยั้งการสะสมของเชื้อโรคและแบคทีเรียต่างๆ อันจะก่อให้เกิด
ปัญหาและผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-3 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ) - ให้นิติบุคคลอาคารชุด ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทำความสะอาด
เครื่องปรับอากาศทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง 

✓ - ปัจจุบันนิติบุคคลได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทำความสะอาด
เครื่องปรับอากาศทุก ๆ 6 เดือน ในรูปแบบบอร์ดประชาสัมพันธ์ ซ่ึงได้รับ
การติดตั้งในบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้ง่าย เช่น โถงลิฟต์ และอาคาร
สำนักงานนิติ เป็นต้น  

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 - เลือกใช้เครื่องปรับอากาศท่ีมีฉลากประหยัดไฟ และต้องไม่มีสาร 
CFCs เป็นส่วนประกอบ 

✓ - การมีคุณสมบัติประหยัดพลังงาน และการไม่มีสาร CFCs เป็นปัจจัยข้อ
หน่ึงท่ีสำคัญในการเลือกซ้ือเครื่องปรับอากาศสำหรับทดแทนในกรณีท่ีมีการ
ชำรุด (จนไม่สามารถซ่อมแซมได้) ท้ังภายในพื้นท่ีส่วนกลาง และห้องพัก 
(แนะนำผู้พักอาศัย) ท้ังน้ีปัจจุบันเครื่องปรับอากาศท้ังหมดภายในโครงการ
เป็นแบบประหยัดพลังงาน และไม่มีสาร CFCs เป็นสารทำความเย็น 
เนื่องจากตามพิธีสารมอนทรีออลท่ีประเทศไทยได้ลงนามมีการยกเลิกการ
ผลิตเครื่องปรับอากาศท่ีใช้สาร CFCs อย่างสมบูรณ์ในปี พ.ศ. 2539 

- ภาพท่ี 2.2-3 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 - จัดให้มีระบบฟอกอากาศภายในระบบปรับอากาศทุกเครื่อง  ✓ - เครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลาง และห้องพักอาศัย ได้รับการติดตั้ง
ระบบกรองอากาศมาจากโรงงาน ซ่ึงปัจจุบันทางนิติบุคคลได้มีการ
ประชาสัมพันธ์การล้างแผ่นกรองเครื่องปรับอากาศอย่างต่อเน่ือง เพื่อ
ประสิทธิภาพในการกรองอากาศสูงสุด 

- ภาพท่ี 2.2-3 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 - ดูแลระบบการระบายอากาศภายในอาคารอยู่เสมอ เปิดประตูอาคาร
บางจุดเพ่ือให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

✓ - โครงการจะกำชับให้พนักงานทำความสะอาดท่ีดูแลพื้นท่ีหรืออยู่ใกล้
พื้นท่ีช่องเปิด ประตู หรือหน้าต่าง หากพบเห็นมีวัตถุหรือสิ่งกีดขวางให้ทำ
การเคลื่อนย้ายโดยทันที เพื่อมิให้เป็นการบดบังแสงและการถ่ายเทของ
อากาศเข้าสู่ตัวอาคาร 

- ภาพท่ี 2.2-3 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวโดยการปลูกต้นไม้ชนิดต่าง ๆ เพื่อช่วยดูดซับ
อากาศเสีย และลดอุณหภูมิอันเน่ืองจากการคายน้ำของพืช และการ
ระเหยน้ำจากผิวดิน 
 

✓ - โครงการให้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวโดยการปลูกต้นไม้ชนิดต่างๆ เพื่อคอยดูด
ซับอากาศเสียจากการสัญจรของรถในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียวฯ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ) - ติดป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันที เมื่อจอดรถติดตั้งไว้บริเวณท่ี
สามารถมองเห็นได ้

✓ - ป้ายบังคับท่ีให้ความหมายในการ “ยุติการสันดาปของเครื่องยนต์” 
ได้รับการติดตั้งภายในพื้นท่ีจอดรถเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีการดูแล และ
บำรุงรักษาจะกระทำโดยพนักงานของโครงการท่ีมีการปฏิบัติงานใกล้เคียง 
โดยหากพบการชำรุดจะดำเนินการแจ้งเพื่อซ่อมแซมโดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - ติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วของรถท่ีเข้า-ออก มีความเร็วไม่เกิน 15 
กม./ชม. เพื่อลดความเร็วและป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจาก
ถนน 

✓ - ป้ายบังคับท่ีให้ความหมายในการ “กำหนดความเร็ว” ได้รับการติดตั้งใน
บริเวณทางสัญจรเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยโครงการได้กำหนดความเร็วสูงสุด
ท่ี 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง เมื่อทำงานร่วมกับเนินชะลอความเร็ว และลักษณะ
ทางสัญจรท่ีสั้น ทำให้ความเร็วลดต่ำกว่า 15 กิโลเมตร/ชั่วโมง อย่าง
สมบูรณ์ อน่ึงบริเวณพื้นจราจรภายในโครงการจะมีการทำความสะอาดเป็น
ประจำ ปัญหาการเกิดฝุ่นละอองจนก่อให้เกิดผลกระทบจึงอยู่ในระดับต่ำจน
ไมอ่ยู่ในระยะท่ีมีนัยสำคัญ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - ให้นิติบุคคลอาคารชุดประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้
บริการรถโดยสารสาธารณะ 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้มีประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้
บริการรถโดยสารสาธารณะ และเส้นทางการเดินทางโดยรถสาธารณะอย่าง
ท่ัวถึง ผ่านทางเว็บไซต์ของโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 - เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสํารองต้องติดตั้งให้เหมาะสม และมีป้องกันเสียง 
แรงสั่นสะเทือน และระบบกําจัดไอเสีย 

✓ - เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองของโครงการได้รับการติดตั้งในตำแหน่งท่ี
เหมาะสมภายในห้องท่ีสามารถป้องกันเสียงและแรงสั่นสะเทือนเมื่อมีการ
เปิดใช้งานได้อย่างดีเยี่ยม ท้ังนี้เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะมีการตรวจเช็คและ
ทดสอบการทำงานของเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองเป็นประจำทุกสัปดาห์ 

 
 
 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ) - ส่งตัวแทนฝ่ายช่างของโครงการเข้ารับการอบรมการดูแลรักษาเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้าสํารองจากตัวแทนจำหน่าย พร้อมจัดทำคู่มือการบำรุงรักษา
ฉบับภาษาไทยบันทึกข้อมูลจำนวนด้วย 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 อยู่ภายใต้การ
กำกับดูแลของ บริษัท ไนซ์ แมน 54 จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการ
เกี่ยวกับการจัดการอสังหาริมทรัพย์โดยตรง มีพนักงานและเจ้าหน้าท่ีฝ่าย
ช่างท่ีมีความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ในการบำรุงรักษาระบบ
สาธารณูปโภคอย่างเพียงพอ รวมไปถึงการมีอยู่ของคู่มือการบำรุงรักษาฉบับ
ภาษาไทย ท่ีใช้เป็นแนวทางในการบำรุงรักษาได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภ าค ผ น วก  ค -3  Check 
Sheet ท่ี เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

1.4 ระบบเสียง - จำกัดความเร็วรถเมื่อเข้าสู่พื้นท่ีโครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 20 
กม./ชม 

✓ - ป้ายบังคับท่ีให้ความหมายในการ “กำหนดความเร็ว” ได้รับการติดตั้งใน
บริเวณทางสัญจรเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยโครงการได้กำหนดความเร็วสูงสุด
ท่ี 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง เมื่อทำงานร่วมกับเนินชะลอความเร็ว และลักษณะ
ทางสัญจรท่ีสั้น ทำให้ความเร็วลดต่ำกว่า 15 กิโลเมตร/ชั่วโมง อย่าง
สมบูรณ์  

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - ทำป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันทีเมื่อจอดรถ ✓ - ป้ายบังคับท่ีให้ความหมายในการ “ยุติการสันดาปของเครื่องยนต์” 
ได้รับการติดตั้งภายในพื้นท่ีจอดรถเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีการดูแล และ
บำรุงรักษา จะกระทำโดยพนักงานของโครงการท่ีมีการปฏิบัติงานใกล้เคียง 
โดยหากพบการชำรุดจะดำเนินการแจ้งเพื่อซ่อมแซมโดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - ตรวจสอบอุปกรณ์ เครื่องใช้ ไฟฟ้าและเครื่องจักร เช่น ปั๊มน้ำ 
เครื่องปรับอากาศ เป็นต้น ให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เพื่อป้องกันเสียง
ดังจากการทำงานท่ีขาดประสิทธิภาพ  

✓ - การตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าและเครื่องจักรของโครงการ เป็น
หน้าท่ีรับผิดชอบของช่างประจำอาคาร ซ่ึงจะดำเนินการตรวจเช็คและ
ทดสอบระบบต่างๆ อย่างต่อเน่ืองเป็นประจำ เพื่อให้ระบบต่างๆ ในพื้นท่ี
โครงการสามารถดำเนินการทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

 
 

 
 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 ระบบเสียง (ต่อ) - รักษาสภาพธรรมชาติและดูแลต้นไม้ในโครงการให้ดีอยู่เสมอ เพื่อ
ช่วยเป็นแนวดูดซับเสียงจากภายนอกได้ 

✓ - โครงการได้มอมหมายให้ บริษัท กรีนมาเนีย  จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัท
ให้บริการดูแลพื้นท่ีสีเขียวโดยตรง ทำหน้าท่ีในการบำรุงรักษาความสมบูรณ์
ของพันธุ์พืชในพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงหน้าท่ีดังกล่าวครอบคลุมไปถึงการตรวจสอบ 
การดูแล ซ่อมแซม และปลูกทดแทน โดยตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมาพนักงาน
ดังกล่าวได้มีการปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการฯ 
ภาคผนวก ค -2 สัญญา
ว่าจ้างดูแลพื้นท่ีสีเขียว 

1.5 ระดับแรงสั่นสะเทือน - - - - - - 
1.6 การเกิดแผ่นดินไหว - แผนการเตรียมตัวก่อนการเกิดแผ่นดินไหว 

1) ติดตั้งป้ายคําแนะนําในการปฏิบัติตน เมื่อเกิดแผ่นดินไหวไว้ใน
บริเวณท่ีเห็นได้ชัดเจน เช่น ภายในห้องลิฟท์โดยสารหรือบริเวณโถงหน้า
ลิฟท์ 

2) จัดให้มีไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกล่องยาเตรียมไว้โถงทางเดิน
แต่ละชั้นของอาคาร และให้ทุกคนทราบว่าอยู่ท่ีใดของอาคาร 

3) ศึกษาการปฐมพยาบาลเบ้ืองต้น 
4) มีอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ในอาคาร เช่น ถังดับเพลิง ถุงทราย เป็นต้น 
5) ทราบตำแหน่งของวาล์วปิดก๊าซ สะพานไฟสำหรับตัดกระแสไฟฟ้า 
6) อย่าวางสิ่งของหนักบนชั้นหรือหิ้งสูงๆ เพราะเมื่อเกิดแผ่นดินไหว

อาจตกลงมาเป็นอันตรายได ้
7) มีการยึดหรือผูกอุปกรณ์เครื่องใช้หนักๆ ให้แน่นกับพื้น 
8) มีการวางแผนเรื่องจุดนัดพบท่ีปลอดภัย ในกรณีท่ีต้องพลัดจากกัน

เพื่อมารวมตัวกันอีกครั้ง 
9) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์วิธีการปฏิบัติตัวเมื่อเกิดแผ่นดินไหวใน

บริเวณที่เห็นได้ชัดเจน เช่น บริเวณหน้าหรือภายใน ลิฟท์ 
 

✓ - ตามมาตรการท่ีอ้างถึงกำหนดให้โครงการมีการจัดการเหตุแผ่นดินไหวใน
สามช่วงสถานะ อันได้แก่ ก่อนเกิดเหตุ ระหว่างเกิดเหตุ และหลังเกิดเหตุ 
ท้ังน้ีจากการพิจารณาตรวจสอบโครงการ ณ วันท่ีเข้าทำการเก็บข้อมูล 
พบว่าโครงการมีการปฏิบัติสอดคล้องต่อมาตรการอย่างสมบูรณ์ตามบริบท
ของโครงการ ซ่ึงเอกสารท่ีมีการเผยแพร่มีเน้ือหาครอบคลุมกิจกรรมท่ีระบุ
ในมาตรการท้ังหมด ท้ังน้ีเอกสารดังกล่าวได้รับการเผยแพร่ในบริเวณท่ี
สามารถมองเห็นได้ เช่น บริเวณโถงลิฟต์ และหน้าสำนักงานนิติบุคคล 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว 
(ต่อ) 

- แผนการอพยพระหว่างการเกิดแผ่นดินไหว 
1) อย่าตกใจ พยายามควบคุมสต ิ
2) ถ้าอยู่ภายในห้องพัก ให้ยืนหรือหมอบอยู่ในส่วนของห้องพักท่ีมี

โครงสร้างแข็งแรงสามารถรับน้ำหนักได้มาก และอยู่ห่างจากประตู ระเบียง 
หน้าต่าง 

3) ห้ามใช้ลิฟท์โดยเด็ดขาดขณะเกิดแผ่นดินไหว 
4) หากอยู่ในอาคารสูง ควรตั้งสติให้มั่นและรีบออกจากอาคารโดยเร็ว 

หนีจากสิ่งล้มทับได ้
5) อย่าใช้เทียน ไม้ขีดไฟ หรือสิ่งท่ีก่อให้เกิดเปลวหรือประกายไฟ 

เพราะอาจมีก๊าซรั่วอยู่บริเวณน้ัน 

- แผนหลังการเกิดแผ่นดินไหว 
1) ตรวจสอบตัวเองและคนรอบข้างว่าได้รับบาดเจ็บหรือไม่ ให้ปฐม

พยาบาลเบื้องต้นก่อน 
2) รีบออกจากอาคารท่ีเสียหายทันที เพราะอาจเกิดการทรุดตัวของ

อาคารหรือพังทลายได ้
3) ใส่รองเท้าหุ้มส้น เพราะอาจมีเศษแก้วหรือวัสดุแหลมคมอื่น ทำให้

ได้รับบาดเจ็บ 
4) ตรวจสายไฟ ท่อน้ำ ท่อก๊าซ เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุ จากก๊าซ

รั่วหากได้กลิ่นให้เปิดประตู หน้าต่างทุกบาน 
5) ให้ออกห่างจากบริเวณท่ีมีสายไฟรั่ว ขาด และวัสดุสายไฟพาดถึง 
6) เปิดวิทยุฟังคําแนะนําฉุกเฉิน อย่าใช้โทรศัพท์นอกจากจำเป็นจริงๆ 
7) สํารวจดูความเสียหายของท่อส้วม และท่อน้ำท้ิงก่อนใช้ 
8) หลีกเลี่ยงการเข้าไปในเขตท่ีมีความเสียหายสูงหรืออาคารพัง 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ - จัด ให้ มี ระบบบํ าบั ด น้ ำเสี ยรวม รวม ท้ั งสิ้ น  4 ชุด  แต่ ละชุ ด
ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน บ่อเกรอะ บ่อเติมอากาศ ส่วนสูบ ตะกอน
เวียนกลับ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน และบ่อสูบน้ำใส และระบบ
บําบัดน้ำเสียเบื้องต้น 2 ชุด ดังน้ี 

1) อาคาร A ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับ น้ำเสีย  160 ลบ.ม./วัน 
จำนวน 1 ชุด 

2) อาคาร B ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 

3) อาคารสโมสร 1 ใช้ถังเกรอะจำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 
10.0 ลบม./วัน ก่อนระบายน้ำเสียเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของ
อาคาร B 

4) อาคาร C ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 

5) อาคาร D ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 

6) อาคารสโมสร 2 ใช้ถังเกรอะจำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 
10.0 ลบม./วัน ก่อนระบายน้ำเสียเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของ
อาคาร C 

✓ - จากการสำรวจเบื้องต้นด้วยวิธีพินิจ ณ วันท่ีเข้าสำรวจสภาพปัจจุบัน 
พบว่าโครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 2 ระบบ มีลักษณะ และ
คุณสมบัติสอดคล้องต่อมาตรการเป็นส่วนใหญ่ กล่าวคือ ในเรื่องของขนาด 
และหน่วยประกอบย่อย ยังคงเป็นไปตามท่ีระบุในรายละเอียดโครงการ
อย่างสมบูรณ์ แต่ในเรื่องของที่ตั้งพบว่ามีการเปลี่ยนแปลงเล็กน้อย โดยการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าวแสดงดังภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่ง
ปฏิกูล อย่างไรก็ตามการเปลี่ยนแปลงท่ีกล่าวถึงน้ันไม่ได้ส่งผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม หรือ ระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ อย่างมีนัยสำคัญ อน่ึงระบบ
บําบัดน้ำเสียเบื้องต้นของอาคารสโมสรไม่ถูกเปิดใช้งานจริง แต่ใช้วิธีการส่ง
น้ำเสียของอาคารสโมสรไปบำบัดรวมกับน้ำเสียของอาคารพักอาศัย โดย
ปัจจุบันปริมาณน้ำเสียท่ีเข้าสู่ระบบมีปริมาณเฉลี่ย 30 - 35 ลูกบาศก์เมตร/
วัน/อาคาร ซ่ึงไม่เกินกว่าปริมาณท่ีได้รับการประเมินไว้ในรายงานฯ และผล
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังการบำบัดยังคงอยู่ในมาตรฐาน 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - จัดให้มีการนําน้ำท้ิงบางส่วนท่ีผ่านการบําบัด นําไปใช้รดน้ำต้นไม้
ภายในโครงการ โดยใช้วิธีการรดน้ำต้นไม้แบบซึมดิน 

✓ - น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดบางส่วนจะถูกนำกลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ำ
ต้นไม้ภายในพื้นท่ีสีเขียว ท้ังนี้ระบบอำนวยความสะดวกต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น
ถังเก็บน้ำ ระบบปั๊ม และระบบจ่ายน้ำ ได้รับการติดตั้งตามบริบทของ
โครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว พร้อมท้ังมีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - จัดให้มีบ่อบ่มเติมอากาศ ขนาด 40 ลบ.ม. บริเวณปลายท่อระบาย
น้ำท้ัง 2 PHASE ก่อนเชื่อมต่อลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ เพื่อป้องกัน
กรณีท่ีมีการเดินระบบบําบัดน้ำเสียแล้วเกิดเหตุขัดข้อง ซ่ึงอาจส่งผลให้
คุณภาพน้ำท้ิงของระบบบําบัดน้ำเสียบางชุดไม่สามารถบําบัดน้ำให้ได้
คุณภาพเป็นไปตามข้อกำหนดกฎหมาย 

 - ปัจจุบันในพื้นท่ีโครงการยังไม่ได้จัดให้มีบ่อบ่มเติมอากาศขนาด 40 
ลูกบาศก์เมตร ก่อนเชื่อมท่อระบายน้ำสาธารณะ ซ่ึงจากการสอบถาม
เจ้าหน้าท่ีโครงการ ทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูกก่อสร้างขึ้น ท้ังน้ีระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการมีการเติมอากาศก่อนท่ีจะปล่อยน้ำสู่สาธารณะ
อย่างต่อเน่ืองอยู่แล้ว อน่ึงโครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการ
ไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - จัดให้มีการกําจัดมีเทน (CH2 ท่ีเกิดจากส่วนเกรอะด้วยวิธี Soil Bed 
โดยการใช้แบคทีเรียท่ีมีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่าน
กระบวนการเมตาบอลิซึมเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ โดยใช้พื้นท่ีสี
เขียวรวมท้ังสิ้น 4 แห่ง ขนาดพื้นท่ีรวม 20 ตารางเมตร 

 - ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้จัดให้มีระบบการกำจัดมีเทนท่ีเกิดจากระบบ
บำบัดน้ำเสียซ่ึงจากการสอบถามเจ้าหน้าท่ีโครงการทราบว่าระบบดังกล่าว
มิได้ถูกก่อสร้างขึ้นตั้งแต่ต้น อน่ึงโครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้
ดำเนินการไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการ
แต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - จัดให้มีการกําจัดละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำ
เสีย ด้วยวิธี Soil Bed โดยอาศัยการดูดซับของเนื้อดิน และแบคทีเรียใน
ดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวรวมท้ังสิ้น 4 แห่ง ขนาดพื้นท่ีรวม 2 ตารางเมตร 

 - ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้จัดให้มีการกำจัดละอองลอยท่ีเกิดจาก
กระบวนการเติมอากาศของระบบบำบัดน้ำเสียซ่ึงจากการสอบถาม
เจ้าหน้าท่ีโครงการ ทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูกก่อสร้างขึ้นตั้งแต่ต้น อน่ึง
โครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่
ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - รณรงค์ผู้พักอาศัยให้มีการคัดแยกน้ำมันพืชท่ีใช้แล้ว ใส่ภาชนะหรือ
ขวดน้ำมันพืชเก่า และนําไปเก็บยังห้องพักขยะประจำชั้น หลังจากน้ันให้
แม่บ้านรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพักขยะรวม เพื่อรอการนําไปจำหน่าย
ให้กับแหล่งรับซ้ือ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ “การคัดแยกน้ำมันพืชท่ีใช้แล้ว” 
ในรูปแบบบอร์ดประชาสัมพันธ์ ซ่ึงได้รับการติดตั้งในบริเวณท่ีสามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน เช่น ทางเข้าอาคาร และหน้าสำนักงานนิติบุคคล ท้ังน้ี
ข้อความในเอกสารดังกล่าวครอบคุมทุกกิจกรรมท่ีระบุในมาตรการ และถือ
เป็นเหตุให้ว่าโครงการมีการปฏิบัติท่ีสอดคล้องต่อมาตรการอย่างสมบูรณ์ 

 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - จัดให้มีแม่บ้านตักกากตะกอนท่ีถังดักไขมันทุกวัน นําไปตากแดด
บริเวณลานตากบริเวณใกล้เคียงกับห้องพักขยะรวม ก่อนเก็บใส่ถุงดำมัด
ปากถุงให้เรียบร้อย แล้วไปเก็บในห้องพักขยะเปียก เพื่อรอการนําไปใช้
ประโยชน์หรือกําจัดต่อไป 

✓ - การพิจารณาตักไขมัน จะดำเนินการเป็นครั้งคราวตามปริมาณท่ีเกิดขึ้น
จริง ท้ังน้ีโครงการจะมีพนักงานคอยตรวจสอบปริมาณไขมันท่ีเกิดขึ้นอยู่
เสมอ ซ่ึงภายหลังการตักวิธีการจัดการอาจแตกต่างจากท่ีระบุบ้าง ด้วย
ข้อจำกัดบางประการ แต่โดยรวมถือว่าเป็นการปฏิบัติท่ีให้ประสิทธิภาพ
ดีกว่า  

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - การกําจัดกากตะกอนจะต้องดำเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อ
แยกกากตะกอนทุก 1 เดือน หรือเมื่อบ่อแยกกากเต็ม 

✓ - การพิจารณาสูบตะกอนส่วนเกิน บริเวณบ่อแยกตะกอน จะดำเนินการ
เป็นครั้งคราวตามปริมาณท่ีเกิดขึ้นจริง โดยโครงการจะมีพนักงานคอย
ตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินท่ีเกิดขึ้นอยู่เสมอ โดยหากพบว่าปริมาณ
ตะกอนเกิดขึ้นสูงจนอยู่ในระดับท่ีเหมาะสมสำหรับการสูบ ก็จะแจ้งเรื่องไป
ยังนิติบุคคลเพื่อดำเนินการจัดสรรทรัพยากรในการดำเนินการต่อไป ท้ังน้ี
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 โครงการมีการสูบตะกอน
ระบบบำบัดและบ่อดักไขมันจำนวน 1 ครั้ง โดยดำเนินการเมื่อวันท่ี 23 
กรกฎาคม พ.ศ. 2566 ซ่ึงก่อนมีการดำเนินการนิติบุคคลได้ดำเนินการแจ้ง
เตือนต่อผู้พักอาศัยเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบบําบัดน้ำเสียเป็น
ประจำ เพื่อป้องกันการรั่วไหลของละอองลอยออกสู่ภายนอกถังบําบัด
น้ำเสีย 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ตรวจเช็ค และดูแล
อุปกรณ์รวมไปถึงระบบท่ีเกี่ยวข้องกับการบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็น
ประจำทุกวัน เพื่อให้ระบบดังกล่าวสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
และต่อเน่ือง โดยหากพบการชำรุดเจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการ
ซ่อมแซมหรือเปล่ียนทดแทนในส่วนท่ีทรุดโทรมโดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 
ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีโครงการเข้ารับการอบรม ให้มีความรู้เกี่ยวกับการ
ใช้งานระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการอย่างเข้าใจ โดยให้เข้ารับการ
อบรมกับบริษัทตัวแทนจำหน่ายระบบบําบัดฯ ของโครงการ เพื่ออยู่
ประจำในการเป็นเครื่อง และบำรุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิด
ดำเนินการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 อยู่ภายใต้การ
กำกับดูแลของ บริษัท ไนซ์ แมน 54 จำกัด ซ่ึงมีความรู้และประสบการณ์
ทางด้านการบริหารและการจัดการด้านอสังหาริมทรัพย์ พร้อมท้ังมี
เจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความสามารถในการบริหารดูแลระบบสาธารณูปโภค
เป็นอย่างดี 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - จัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบํารุงอุปกรณ์ของระบบบําบัดน้ำ
เสียทุกชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เพื่อความสะดวกในการซ่อมบํารุง
ในแต่ละครั้ง และเพื่อให้อุปกรณ์และระบบทุกส่วนทำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพตลอดเวลา 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ตรวจเช็ค และดูแล
อุปกรณ์รวมไปถึงระบบท่ีเกี่ยวข้องกับการบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็น
ประจำทุกวัน เพื่อให้ระบบดังกล่าวสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
และต่อเน่ือง โดยหากพบการชำรุดเจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการ
ซ่อมแซมหรือเปล่ียนทดแทนในส่วนท่ีทรุดโทรมโดยทันที 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - จัดให้มีอุปกรณ์สํารอง (Spare part) ของระบบบําบัดน้ำเสียทุก
ประเภทอย่างละ 1 ชุด ไว้ในโครงการ เพื่อใช้เปลี่ยนอุปกรณ์ท่ีเสียหายได้
ทันที โดยไม่ต้องพักการเดินระบบนาน จนทำให้เกิดปัญหาน้ำเสียท่ีไม่ได้
บําบัดระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 

✓ - โครงการมีอุปกรณ์สํารอง (Spare part) ของระบบบําบัดน้ำเสีย ใน
ลักษณะอุปกรณ์สำรองอเนกประสงค์ กล่าวคืออุปกรณ์ดังกล่าวสามารถ
ทดแทนอุปกรณ์ส่วนใหญ่ท่ีมีใช้งานในระบบบำบัดน้ำเสียได้ทันที ประกอบ
กับภายในตัวระบบบำบัดเองก็มีการสลับการทำงานของเครื่องจักรแต่ละตัว 
ทำให้การยุติการทำงานในกรณีฉุกเฉินเกิดขึ้นได้ในระดับต่ำ นอกจากน้ี
โครงการยังมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดอยู่
ตลอดเวลาทำให้สามารถแก้ไขปัญหาได้โดยทันที 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ฯ 
ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ตีเส้นสีแดง ความกว้างไม่น้อยกว่า 10 ซม. บริเวณโดยรอบเขตบ่อ
บําบัดน้ำเสียรวมให้ชัดเจน และเขียนป้ายถาวรแจ้งว่า“บริเวณน้ีเป็นบ่อ
บําบัดน้ำเสีย” 

✓ - โครงการได้ดำเนินการตีเส้น ขนาดความกว้าง 10 ซม. โดยรอบขอบเขต
ของระบบบำบัด พร้อมท้ังจัดทำป้าย “บริเวณน้ีเป็นบ่อบำบัดน้ำเสีย” 
บริเวณฝาบ่อแต่ละส่วนเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว  

 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - เมื่อมีการเข้าดูแลบำรุงรักษาและสูบตะกอนออกจากระบบบําบัดน้ำ
เสียของโครงการ ต้องใช้แผงกั้นบริเวณท่ีปฏิบัติงานและห้ามมิให้รถวิ่ง
ชั่วคราว 

✓ - ขณะท่ีมีการสูบตะกอนระบบบำบัด หรือมีการบำรุงรักษาท่ีจำเป็นต้อง
เปิดฝาบ่อ ช่างประจำอาคารจะดำเนินการติดตั้งสัญลักษณ์ท่ีแสดงให้เห็นว่า
มีการสงวนพ้ืนท่ีชั่วคราว เช่น การใช้แผงกั้น/กรวยจราจร แล้วแต่กรณี 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - กำหนดเวลาดูแลบำรุงรักษาระบบบําบัดน้ำเสีย ให้ปฏิบัติงานหลัง
เวลา 10.00 น. เป็นต้นไป และไม่ปฏิบัติงานในวันเสาร์และอาทิตย์ 
เนื่องจากเป็นวันหยุดผู้พักอาศัยในโครงการ ซ่ึงจะอยู่ในโครงการเป็นส่วน
ใหญ่ อาจมีรถยนต์วิ่งเข้า-ออกโครงการตลอด ทำให้ไม่สะดวกต่อการ
ปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี 

✓ - การดำเนินงานดูแลบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียจะกระทำในช่วงท่ีมีผู้
พักอาศัยอยู่ในปริมาณน้อยท่ีสุดอันจะไม่เป็นการรบกวนระยะเวลาการ
พักผ่อนของผู้พักอาศัย 

- - 

 - กำหนดวัน และเวลาในการปฏิบัติงานดูแลบำรุงรักษาระบบบําบัดน้ำ
เสียรวม ให้กับผู้พักอาศัยทราบทุกครั้ง อย่างน้อย 3 วันก่อนปฏิบัติงาน 
เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรทางรถวิ่งบริเวณท่ีตั้งระบบบําบัดน้ำเสีย 

✓ - ก่อนการซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะแจ้งต่อ
ผู้พักอาศัยก่อนทุกครั้ง เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรทางรถวิ่งบริเวณท่ีตั้ง
ระบบบำบัด อันจะก่อให้เกิดความไม่สะดวกในการปฏิบัติงานสำหรับ
เจ้าหน้าท่ี 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ปิดฝาบ่อทันทีเมื่อเสร็จภารกิจหรือต้องหยุดปฏิบัติงานชั่วคราว เพื่อ
ป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกของผู้พักอาศัยและยานพาหนะ 

✓ - ฝาบ่อระบบบำบัดน้ำเสียจะปิดทุกครั้งเมื่อเสร็จภารกิจการดูแลรักษา 
เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกของผู้พักอาศัยหรือยานพาหนะท่ีสัญจร
ไปมา 

- - 

 - ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงที่ผ่านการบําบัดน้ำเสียรวม จำนวน 
6 จุด ได้แก่ บ่อพักน้ำใส จำนวน 4 จุด และบ่อตกขยะ จำนวน 2 จุด 
ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา 

✓ - น้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการท้ัง 2 ระบบ 
(อาคาร A และ B) จะได้รับการตรวจวิเคราะห์คุณภาพก่อนระบายออกนอก
พื้นท่ีโครงการ ในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ท้ังน้ีตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมาผล
การวิเคราะห์ส่วนใหญ่ยังคงมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานท่ีเกี่ยวข้อง  

 
 

 
 

- ภาคผนวก ง -3 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำเสีย 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - จัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำท่ีผ่านการ
บําบัดน้ำเสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ 
และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำบันทึกรายละเอียด และ
รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบําบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 (ตาม
บทบัญญัติ ใน มาตรา 80 แห่ง พรบ.ส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม แห่งชาติ พ.ศ. 2535) โดยการจัดทำบันทึกผลการทำงาน
ของระบบบําบัดน้ำเสียตามแบบ ทส.1 ทุกวัน และจัดทำรายงานสรุปผล
การทำงานของระบบบําบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 จัดส่งให้
พนักงานท้องถิ่นในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

✓ - โครงการได้ดำเนินการจัดทำบันทึกผลการทำงานของระบบบําบัดน้ำเสีย
ตามแบบ ทส.1 ทุกวัน และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บําบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 ยื่นส่งระบบออนไลน์อย่าง
ต่อเนื่อง  

- ภาคผนวก ค-4 ทส.2 

 - โครงสร้างสระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุท่ีมีความ
มั่นคงแข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาด
ง่าย 

✓ - โครงสร้างสระว่ายน้ำของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็กท่ีมีความมั่นคงแข็งแรง มีผนังเรียบและสามารถทำความ
สะอาดได้ง่าย 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปัดรอบสระว่ายน้ำ กว้าง 30-40 ซม.ไม่เป็น
สนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจาก
ราง 

✓ - รางระบายน้ำล้นบริเวณสระว่ายน้ำของโครงการมีขนาดกว้าง 30 ถึง 40 
เซนติเมตร พร้อมด้วยฝาตะแกรงครอบปิดและไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ ได้แก่ 
เครื่องดูด แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมท้ังตะแกรง
ซ้อนวัสดุแขวนลอย 

✓ - โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์เครื่องมือสำหรับการทำความสะอาดสระว่าย
น้ำ อันได้แก่ เครื่องดูดตะกอน ตะแกรงช้อนวัสดุลอยน้ำ แปรงขัดสระ แต่
ท้ังน้ี การทำความสะอาดและดูแลสระว่ายน้ำโครงการได้ใช้บริการจาก
บริษัทภายนอกเพื่อทำการดูแลสระ ซ่ึงจะเข้ามาทำความสะอาดรวมถึงดูแล
ระบบกรองสระว่ายน้ำเป็นประจำทุกสัปดาห์ 

 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - มีท่ีว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน้ำไม่ลื่น ไม่มีน้ำขังทำ
ความสะอาดง่าย 

✓ - โครงการจัดให้มีทางเดินรอบสระว่ายน้ำขนาดกว้าง โดยปูด้วยวัสดุท่ีกัน
ลื่นและสามารถทำความสะอาดได้ง่าย พร้อมท้ังจัดให้มีแม่บ้านคอยเช็ดน้ำ
ขังตามพ้ืนทางเดินเพื่อป้องกันกันเกิดอุบัติเหตุต่อผู้ท่ีมาใช้งาน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ีสามารถมอง เห็นได้
ชัดเจน ในกรณีท่ีสระว่ายน้ำน้ันมีความลึกตั้งแต่ 1.5 เมตรขึ้นไป โดยมี
ตัวเลขแสดงความลึกในระยะๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

✓ - ระดับความลึกของสระว่ายน้ำส่วนกลางมีเพียงสองระดับความลึก คือ 
0.6 เมตร และ 1.3 เมตร จึงทำให้โครงการต้องติดตั้งป้ายบอกระดับความ
ลึกตามบริบทท่ีเกิดขึ้นจริง น้ันคือป้าย 0.6 เมตร และ 1.3 เมตร โดยแต่ละ
ป้ายจะถูกสร้างขึ้นด้วยวัสดุท่ีทนทาน ไม่เป็นสนิม และได้รับการติดตั้ง
บริเวณขอบสระด้านท่ีติดถนน ซ่ึงเป็นบริเวณท่ีผู้รับบริการสามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน  

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

✓ - บริเวณสระว่ายน้ำโครงการได้จัดให้มีระบบแสงสว่างที่เพียงพอเพื่อให้ผู้ท่ี
ใช้บริการสามารถเห็นได้อย่างชัดเจนในกรณีท่ีใช้งานในเวลากลางคืน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - พื้นควรทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำทำความสะอาดง่าย ไม่
ลื่น อยู่ในสภาพดี 

✓ - พื้นสระว่ายน้ำและทางเดินทำด้วยวัสดุท่ีแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซับน้ำ และ
สามารถทำความสะอาดได้ง่าย 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีห้องน้ำ ห้องส้วม ประกอบด้วย ห้องน้ำ จำนวน 2 ห้อง แยก
เป็นห้องน้ำชาย และห้องน้ำหญิง และดูแลรักษา ความสะอาดเป็น
ประจำทุกวัน ท่ีเปิดให้บริการ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องน้ำห้องส้วมแยกชายหญิงอยู่บริเวณชั้นล่างของ
อาคารสโมสร ซ่ึงมีเจ้าหน้าท่ีของโครงการคอยดูแลความสะอาดอย่างเป็น
ประจำทุกวัน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 
 

 - รักษาความสะอาดพื้นท่ีโดยรอบสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ ✓ - โครงการได้จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลพื้นท่ีบริเวณรอบ
สระว่ายน้ำ ทางเดินสระว่ายน้ำ ให้มีความสะอาดไม่มีน้ำขัง อันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุจากการลื่นล้มได้ 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - ดูแลมิให้มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน้ำ ✓ - โครงการมีข้อกำหนดห้ามเลี้ยงสัตว์ภายในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงครอบคลุม
พื้นท่ีทุกส่วน รวมถึงสระว่ายน้ำด้วย 
 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชาสัม-
พันธ์/รณรงค์ภายในพื้นท่ี
โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ ตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการ
ควบคุมคุณภาพน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้มอบหมายหน้าท่ีในการตรวจสอบ บำรุงรักษา และ
การแก้ไขปัญหา ท่ีเกี่ยวเน่ืองกับสระว่ายน้ำ ให้แก่ บริษัท กรุงเทพเคมีพูล 
1996 จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้ให้บริการดูแล บำรุงรักษา ระบบสระว่ายน้ำ
โดยตรง มีความรู้ ความสามารถ ประสบการณ์ และเครื่องมือ เพียงพอท่ีจะ
บรรลุวัตถุประสงค์ตามท่ีมาตรการมุ่งหวัง ท้ังน้ีบริษัทดังกล่าวจะเข้ามา
ดำเนินการเป็นประจำทุกสัปดาห์ อย่างน้อยสัปดาห์ละ 2 ครั้ง  

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 
ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - มีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำให้อยู่ในเกณฑ์ ✓ - โครงการมอบหมายหน้าท่ีในการดูแล และบำรุงรักษา ระบบสระว่ายน้ำ
ให้แก่หน่วยงานภายนอกท่ีมีความรู้ความสามารถโดยตรง นอกจากน้ี
โครงการยังจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำในพารามิเตอร์
พื้นฐานเป็นประจำทุกวัน และพารามิเตอร์ท่ีจำเป็นต้องตรวจวิเคราะห์ใน
ห้องปฏิบัติการในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง เป็นอย่างต่ำ 

- ภาคผนวก ง -1 ผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
ในสระว่ายน้ำ : ค่าความ
เป็นกรด-ด่าง และคลอรีน 
ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีเครื่องมือสำหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ได้แก่ pH Meter 
และ Free and Total Chlorine Test Kit ไว้ประจำโครงการ รวมท้ัง
บันทึกผลการวิเคราะห์ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเครื่องมือตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำได้แก่ pH Meter 
และเครื่องมือตรวจวัดคลอรีนประจำสระว่ายน้ำ พร้อมท้ังมีการบันทึกผล
หลังจากการตรวจวัด 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - ดูแลบำรุงรักษาเครื่องกรองน้ำตามระยะเวลาท่ีสมควร เพื่อให้
สามารถทำงานได้เต็มประสิทธิภาพ 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้มอบหมายหน้าท่ีในการตรวจสอบ บำรุงรักษา และ
การแก้ไขปัญหา ท่ีเกี่ยวเน่ืองกับสระว่ายน้ำ ให้แก่ ช่างประจำอาคาร และ
บริษัท กรุงเทพเคมีพูล 1996 จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้ ให้บริ การดูแล 
บำรุงรักษา ระบบสระว่ายน้ำโดยตรง มีความรู้ ความสามารถ ประสบการณ์ 
และเครื่องมือ เพียงพอท่ีจะบรรลุวัตถุประสงค์ตามท่ีมาตรการมุ่งหวังได้
อย่างสมบูรณ์ ท้ังนี้บริษัทดังกล่าวจะเข้ามาดำเนินการเป็นประจำทุกสัปดาห์ 
อย่างน้อยสัปดาห์ละ 2 ครั้ง 
 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - ตรวจสอบการมีอยู่และสภาพการใช้งานอุปกรณ์ทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำ เครื่องมือวิเคราะห์คุณภาพน้ำ เครื่องตรวจน้ำ ไฟส่องสว่าง ป้าย
แนะนําการปฐมพยาบาล ป้ายเตือนแสดงความลึก และอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ต่างๆ ทุกสัปดาห์ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

✓ - อุปกรณ์ในการที่ใช้ในงานระบบสระว่ายน้ำตามท่ีมาตรการระบุสามารถ
แบ่งแยกได้ 2 ประเภท คือ อุปกรณ์ ท่ีใช้ดูแลคุณภาพน้ำ และอุปกรณ์
สนับสนุน โดยท้ัง 2 ประเภทจะได้รับการตรวจสอบสภาพ และการดำรงอยู่
จาก 2 หน่วยงาน คือ บริษัท กรุงเทพเคมีพูล 1996 จำกัด และช่างประจำ
อาคาร  ท้ังน้ีเมื่อตรวจสอบแล้วพบว่าอุปกรณ์ ป้าย หรือเครื่องมือ อยู่ใน
สภาพท่ีไม่พร้อมใช้งาน หรือขาดหาย จะเร่งแจ้งต่อผู้รับผิดชอบ เพื่อจัดสรร
ทรัพยากรตามขั้นตอน เพื่อดำเนินการแก้ไขโดยไม่ชักช้า 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - ดูแลพื้นท่ีรอบสระว่ายน้ำให้ไม่มีตะไคร่น้ำ ตรวจสอบทุกสัปดาห์
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

✓ - บริษัท กรุงเทพเคมีพูล 1996 จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทบริหารจัดการสระว่าย
น้ำโดยตรง จะเข้ามาดำเนินการทำความสะอาดสระว่ายน้ำ และตรวจสอบ
การทำงานของระบบกรอง สัปดาห์ละ 2 ครั้งเป็นอย่างต่ำ ท้ังนี้ภายหลังการ
ดำเนินกิจกรรมดังกล่าว ความเรียบร้อยจะได้รับการพิจารณาโดยช่างประจำ
อาคาร อีกทีหน่ึง 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 
 

 - ตรวจวัด pH และค่าคลอรีนอิสระทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

✓ - ช่างเทคนิคประจำโครงการจะทำการตรวจวัด pH และค่าคลอรีนอิสระ 
สระว่ายน้ำด้วยชุดทดสอบ เป็นประจำทุกวัน และแสดงผลการทดสอบไว้
ด้านหน้าพ้ืนท่ีทางเข้าสระ  

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 
 

 - ตรวจวัด Total Coliform และ Fecal Coliform ตรวจวัด เดือนละ 
1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีการตรวจวัด Total coliform และ Fecal coliform 
เป็นประจำทุกเดือน เดือนละ 1 ครั้ง โดยผู้เชี่ยวชาญทางด้านการวิเคราะห์
คุณภาพน้ำ 

 
 
 

 
 

- ภาคผนวก ง -4 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำ (รายเดือน) 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - ตรวจวัดคลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น ค่าความเป็นด่าง ความกระด้าง 
กรดไซยานูริก คลอไรด์ แอมโมเนีย ไนเตรท และจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้
จุลินทรีย์ท่ีทำให้เกิดโรค ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีการตรวจวัด คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น ค่าความเป็น
ด่าง ความกระด้าง กรดไซยานูริก คลอไรด์ แอมโมเนีย ไนเตรท และ
จุลินทรีย์หรือตัวบ่ งชี้จุลินทรีย์ ท่ีทำให้ เกิดโรคเป็นประจำทุกปี  โดย
ผู้เชี่ยวชาญทางด้านการวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 

- ภาคผนวก ง -2 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำ (รายปี) 

 - มีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยประจำสระว่ายน้ำ (Life guard) อย่าง
น้อย 1 คน ต่อผู้ใช้บริการไม่เกิน 100 คน กรณีท่ีเกิน 100 คน เศษของ 
100 คน ให้คิดเป็น 100 คน และต้องเป็นผู้ท่ีมีความชํานาญในการว่าย
น้ำและผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐม
พยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาท่ีเปิดบริการ 

 - โครงการมิได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยประจำสระว่ายน้ำ (Life 
guard) ประจำสระว่ายน้ำ เน่ืองด้วยพื้นท่ีสระว่ายน้ำติดกับห้องสำนักงาน
นิติ ซ่ึงมีเจ้าหน้าท่ีประจำและคอยสอดส่องดูแลการใช้งานสระว่ายน้ำอยู่
ตลอดเวลา หากเกิดเหตุฉุกเฉินหรืออุบัติเหตุเจ้าหน้าท่ีนิติฯ สามารถเข้าช่วย
หรือได้อย่างทันท่วงที 

ตารางท่ี 4-2 - 

 - จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการติดไว้บริเวณสระว่ายน้ำ
ให้มองเห็นชัดเจน 

✓ - โครงการได้จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการติดไว้บริเวณท่ีผู้
เข้าใช้บริการสระว่ายน้ำสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนบริเวณประตู
ทางเข้าใช้งานสระว่ายน้ำ และชั้นพักบันได 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - สถานท่ีเก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย 
และห้ามเข้า มีการระบายอากาศและการป้องกันน้ำซึมเข้าภาชนะบรรจุ
สารเคม ี

✓ - โครงการได้จัดให้ห้องเครื่องสระว่ายน้ำ เป็นพื้นท่ีท่ีสำหรับการเก็บ
สารเคมี โดยภายในห้องดังกล่าวประกอบไปด้วยระบบระบายอากาศท่ี
ทำงานได้อย่างสมบูรณ์  พร้อมมีการติดตั้งป้าย “สถานท่ีเก็บสารเคมี
อันตราย” และ “ห้ามเข้า” บริเวณหน้าห้อง 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ ได้แก่ ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ เครื่องหายใจ ห้องปฐมพยาบาลหรือชุดปฐมพยาบาล เป็นต้น และมี
การฝึกซ้อมการใช้งาน 

✓ - โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน้ำ ได้แก่ ห่วงชูชีพ 
จำนวน 3 อัน ไม้ช่วยชีวิต 1 อัน และเครื่องช่วยหายใจ 2 ชุด ติดตั้งอยู่ใน
บริเวณที่ผู้ใช้บริการสามารถเข้าถึงได้ง่าย ยามเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 
 

 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน้ำ (ต่อ) - มีป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือวิธีช่วยคนจมน้ำในตำแหน่งท่ี
มองเห็นได้ชัดเจนบริเวณสระว่ายน้ำ 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือวิธีช่วยคน
จมน้ำติดต้ังบริเวณสระว่ายน้ำเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังนี้ตำแหน่งท่ีได้รับการ
ติดตั้งจะเป็นบริเวณก่อนเข้าพื้นท่ีสระว่ายน้ำ ซ่ึงผู้ใช้บริการทุกคนสามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - มีโทรศัพท์พร้อมติด หมายเลขโทรศัพท์ท่ีสำคัญ ๆ เช่น โรงพยาบาล 
สถานีตำรวจ ในตำแหน่งท่ีมองเห็นได้ชัดเจนบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อขอ
ความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

✓ - ห้องสำนักงานนิติฯ อยู่บริเวณประตูทางเข้าสระว่ายน้ำ หากเกิดเหตุ
ฉุกเฉินขึ้นทางนิติฯจะเป็นผู้แจ้งหน่วยงานภายนอกสำหรับการช่วยเหลือได้
อย่างทันท่วงที 

- - 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 สิ่งมีชีวิตบนบก -   -  - - 

2.2 สิ่งมีชีวิตในน้ำ - บํารุงดูแลรักษาให้ระบบบําบัดน้ำเสียรวมให้สามารถทำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ  

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 อยู่ภายใต้การ
กำกับดูแลของ บริษัท ไนซ์ แมน 54 จำกัด มีความรู้และประสบการณ์
ทางด้านการบริหารและการจัดการด้านอสังหาริมทรัพย์ พร้อมท้ังมี
เจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความสามารถในการบริหารดูแลระบบสาธารณูปโภค
เป็นอย่างดี 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ฯ 
ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ปลูกต้นไม้และจัดภูมิสถาปัตย์ภายในพื้นท่ีโครงการ เพื่อเป็นแนว
ป้องกันมิให้เศษตะกอนดิน และป้องกันการไหลบ่าของน้ำลงสู่คลอง
สาธารณะประโยชน์ 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีการปลูกต้นไม้และจัดภูมิสถาปัตย์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ แต่ท้ังนี้ พื้นท่ีโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 
1 มิได้มีพื้นท่ีส่วนใดของโครงการติดกับคลองสาธารณะประโยชน์ 

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียวฯ 

 - ต้องไม่ท้ิงสารเคมีหรือของเสียใด ๆ ลงสู่คลองบางสี่บาท ✓ - พื้นท่ีโครงการ โครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ไม่มี
พื้นท่ีส่วนใดของโครงการติดกับคลองสาธารณะประโยชน์ จึงไม่มีการท้ิง
สารเคมีหรือของเสียลงสู่คลองสี่บาท 

 
 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ - จัดให้มีถังสํารองน้ำใช้ในโครงการ ประกอบด้วย 

1) อาคาร A จัดให้มีถังเก็บน้ำสํารองใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ขนาด
ความจุประมาณ 230 ลูกบาศก์เมตร และ 100 ลูกบาศก์เมตรและถัง
เก็บน้ำสํารองชั้นดาดฟ้า จำนวน 2 ถัง ความจุ 25 ลบ.ม./ถัง รวมขนาด
ความจุประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร 

2) อาคาร B จัดให้มีถังเก็บน้ำสํารองใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ขนาด
ความจุประมาณ 130 ลูกบาศก์เมตร และ 134 ลูกบาศก์เมตร และถัง
เก็บ 25 ลบ.ม./ถัง รวมขนาดความจุประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร 

3) อาคารสโมสร 1 จัดให้มีถังเก็บน้ำสํารอง จำนวน 2 ถัง ขนาด
ความจุประมาณ 22 ลูกบาศก์เมตร ขนาดความจุประมาณ 44 ลูกบาศก์
เมตร 

4) อาคาร C จัดให้มีถังเก็บน้ำสํารองใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ขนาด
ความจุประมาณ 200 ลูกบาศก์เมตร และ 115 ลูกบาศก์เมตร และถัง
เก็บน้ำสํารองชั้นดาดฟ้า จำนวน 2 ถัง ความจุ 25 ลบ.ม./ถัง รวมขนาด
ความจุประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร 

5) อาคาร D จัดให้มีถังเก็บน้ำสํารองใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ขนาด
ความจุประมาณ 200 ลูกบาศก์เมตร และ 115 ลูกบาศก์เมตร และถัง
เก็บน้ำสํารองชั้นดาดฟ้า จำนวน 2 ถัง ความจุ 25 ลบ.ม./ถัง รวมขนาด
ความจุประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร 

6) อาคารสโมสร 2 จัดให้มีถังเก็บน้ำสํารอง จำนวน 2 ถัง ขนาด
ความจุประมาณ 25 ลูกบาศก์เมตร ขนาดความจุประมาณ 50 ลูกบาศก์
เมตร 

✓ - โครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 จัดให้มีถังเก็บสำรอง
น้ำของอาคาร A B และชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารอย่างครบถ้วนสมบูรณ์
ตามมาตรการฯ กำหนด 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) - ถังสํารองน้ำชั้นใต้ดินและดาดฟ้าจัดให้มีการเคลือบสารป้องกันการ
ปนเปื้อนสารพิษจากคอนกรีต โดยสารเคลือบเป็นชนิดท่ีปลอดภัยต่อ
สิ่งแวดล้อม และปลอดภัยต่อการอุปโภค บริโภคของผู้พักอาศัย 

✓ - กิจจกรรมท่ีมาตรการระบุเป็นกิจกรรมท่ีต้องได้รับการดำเนินการในช่วง
ก่อสร้าง ซ่ึงโครงการมีการปฏิบัติท่ีสอดคล้องเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีการ
ตรวจสอบความสมบูรณ์ของวัสดุดังกล่าวจะได้รับการตรวจสอบเป็นประจำ
ทุกปี (ตรวจสอบภายใน) ในขณะล้างถังเก็บน้ำ และตรวจสอบจากภายนอก
เป็นประจำทุกวันในระหว่างปฏิบัติหน้าท่ีประจำวันของช่างประจำอาคาร  

- - 

 - ควบคุมและตั้งเวลาการเปิดวาล์วน้ำประปาของโครงการ เพื่อรับน้ำ
จากการประปานครหลวงให้อยู่ในช่วงเวลา 24.00 -4.00 น. ของทุกวัน 
เพื่อลดการใช้น้ำจากท่อน้ำประปา ในช่วงท่ีมีการใช้น้ำสูงสุดของชุมชน 

✓ - ปัจจุบันโครงการมิได้ใช้ระบบการนำน้ำเข้าเก็บสำรองโดยวิธีควบคุมและ
ตั้งเวลาการเปิดวาล์วน้ำประปา แต่เลือกใช้เป็นระบบลูกลอยในการสำรอง
น้ำ ท้ังน้ี จากการดำเนินงานท่ีผ่านมาโครงการยังไม่พบข้อร้องเรียนใด ๆ 
เกี่ยวกับการใช้น้ำจากผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบโครงการ 

- - 

 - ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ำและระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี
อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการชํารุดให้รีบแก้ไขทันที ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ดูแล ระบบจ่ายน้ำและ
เส้นท่อเป็นประจำทุกวัน ซ่ึงหากพบเห็นการชำรุด การแตกหัก รั่วซึม ช่าง
ประจำอาคาร จะดำเนินการซ่อมแซมให้สามารถกลับมาใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพดังเดิม 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ำใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า ให้มีความมั่นคง
แข็งแรง ไม่มีรอยรั่ว และรอยร้าว ท่ีจะทำให้มีการปนเปื้อนของน้ำ
ภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำได้ 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ำใต้ดิน และชั้น
ดาดฟ้า ในเรื่องความมั่นคงแข็งแรง รอยรั่ว และรอยร้าว ทุกครั้งท่ีทำการ
ล้างทำความสะอาดถังสำรองน้ำของโครงการ และดำเนินการตรวจสอบจาก
ภายนอกเป็นประจำทุกวัน ในเรื่องของรอยรั่วซึม ความคงทนของวัสดุ 

- - 

 - ฝาบ่อเก็บน้ำใต้ดินและดาดฟ้าจะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจาก
พื้นดิน เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำทางฝาบ่อ
ได้ และจัดให้มีฝา คสล. ขนาด 0.6x0.6 เมตร จำนวน 2 ฝา/ถัง 

 

 

✓ - ถังเก็บสำรองน้ำใต้ดินและดาดฟ้าได้รับการออกแบบให้มีฝาปิดถังยกสูง
จากพื้นดิน จำนวน 2 ฝา/ถัง 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) - กรณี ท่ีอาคารโครงการมีการใช้สารเคมี เช่น ฉีดกําจัดปลวก มด 
แมลงสาบ ให้ดำเนินการอย่างระมัดระวังโดยเฉพาะบริเวณถังเก็บน้ำ  
เพื่อป้องกันไม่ให้สารเคมีปนเปื้อนลงไปในถังเก็บน้ำประปา 

✓ - ในกรณีท่ีโครงการมีการใช้สารเคมีสำหรับกำจัดสัตว์และแมลงพาหะนำ
โรค เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะกำชับผู้ท่ีทำการฉีดสารเคมี ให้ระมัดระวัง
บริเวณถังเก็บน้ำ เพื่อป้องกันไม่ให้สารเคมีปนเปื้อนลงไปในถังเก็บน้ำประปา 

- - 

 - ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน้ำประปาเป็นประจำ ในเรื่องของ
สี กลิ่น และเศษซากต่าง ๆ ท่ีตกหล่นลงไปในถังเก็บน้ำ ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการทุก 1 เดือน 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบความผิดปกติของลักษณะ
ทางกายภาพน้ำใช้เป็นประจำทุกวัน ท้ังน้ีกิจกรรมดังกล่าวดำเนินไปพร้อม
กับการปฏิบัติงานปกติ 

- - 

 - เก็บตัวอย่างน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินมาวิเคราะห์หาเชื้อ E.coli ทุก ๆ 3 
เดือน/ครั้ง เพื่อตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของน้ำจากภายนอกถัง
หรือไม ่

✓ - โครงการได้จัดให้มีการเก็บตัวอย่างน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินมาวิเคราะห์หา
เชื้อ E.coli ทุก ๆ 3 เดือน/ครั้ง โดยผู้ เชี่ยวชาญทางด้านการวิเคราะห์
คุณภาพน้ำท่ีได้รับรองตามกฎหมายกำหนด 

- ภาคผนวก ง -5 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำใช ้

 - จัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสํารองของโครงการ ได้แก่ 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าทุก 3 เดือน หรือหากมีการ
ปนเปื้อนของน้ำในถังเก็บสํารองของโครงการ ให้เจ้าหน้าท่ีหรือช่างของ
โครงการมาล้างทำความสะอาด โดยต้องแจ้งกำหนดวัน เวลา และ
ช่วงเวลาท่ีล้างให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน 
 

✓ - การล้างถังเก็บสำรองน้ำใช้ในแต่ละครั้งจะพิจารณาจากผลการวิเคราะห์
คุณภาพน้ำประปาทางชีวภาพ (มีการส่งตรวจวิเคราะห์ทุกๆ 3 เดือน) 
คุณภาพน้ำทางกายภาพ (ความขุ่น สี กลิ่น มีการตรวจสอบทุกวันโดย
ผู้ปฏิบัติงาน) และปริมาณตะกอนท่ีเกิดขึ้นจริงภายในถัง (ช่างประจำอาคาร
เป็นผู้ดำเนินการเป็นระยะ) เป็นหลัก ท้ังนี้หากตรวจสอบแล้วพบว่าน้ำในถัง
มีแนวโน้มว่าปัจจัยใดปัจจัยหน่ึงไม่เป็นไปตามมาตรฐาน หรือ ปริมาณ
ตะกอนท่ีเกิดขึ้นอยุ่ในระดับท่ีเหมาะสม ช่างประจำอาคารจะดำเนินการแจ้ง
ต่อนิติบุคคลเพื่อขออนุมัติทรัพยากรท่ีจำเป็น พร้อมแจ้งกับผู้พักอาศัยให้
ทราบล่างหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน อน่ึง ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 
2566 โครงการยังไม่มีการทำความสะอาดถังแต่อย่างใด ด้วยปัจจัยท้ัง 3 
ด้านยังไม่มีแนวโน้วว่าจะมีเกินมาตรฐาน หรือมีตะกอนในระดับสูง 
 

 
 

- ภาคผนวก ง -5 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำใช้ 
ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) - ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ำ ใช้เป็นประจำสม่ำเสมอตาม
คู่มือของเจ้าของผลิตภัณฑ์  และหากพบว่ามีการชํารุดจะต้องรีบ
ดำเนินการเพื่อแก้ไขโดยทันที 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ดูแล ระบบจ่ายน้ำและ
เส้นท่อเป็นประจำทุกวัน ซ่ึงหากพบเห็นการชำรุด การแตกหัก รั่วซึม ช่าง
ประจำอาคาร จะดำเนินการซ่อมแซมให้สามารถกลับมาใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพดังเดิม 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - เลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ท่ีประหยัดน้ำ ได้แก่ ชักโครกและ
ฝักบัวรุ่นประหยัดน้ำ เป็นต้น รวมท้ังรณรงค์ให้ผู้ใช้บริการและเจ้าหน้าท่ี
ของโครงการมีการใช้น้ำอย่างประหยัด 

✓ - โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์สำหรับห้องน้ำ โดยมีคุณสมบัติของการ
ประหยัดน้ำเป็นหลัก ติดตั้งบริเวณห้องน้ำพื้นท่ีส่วนกลางและห้องน้ำของผู้
พักอาศัย 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

3.2 การใช้ไฟฟ้า - ตรวจสอบการทำงานของหม้อแปลงไฟฟ้า และอุปกรณ์ให้อยู่ในสภาพ
ดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบการทำงานของหม้อ
แปลง รวมไปถึงอุปกรณ์ท่ีเกี่ยวข้องระบบไฟฟ้าเป็นประจำทุกวัน ซ่ึงหากพบ
เห็นปัญหา การชำรุด เสียหาย ช่างประจำอาคาร จะดำเนินการตรวจสอบ
และซ่อมแซมในส่วนท่ีเสียหายให้สามารถกลับมาใช้งานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด นอกจากน้ีในทุกๆ ปีโครงการโครงการได้จัดให้มี
การตรวจสอบครั้งใหญ่โดยผู้รับเหมาผู้ชำนาญการภายนอก 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ฯ 
ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีโครงการเข้ารับการอบรม ให้มีความรู้เกี่ยวกับการใช้
งานหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการอย่างเข้าใจ โดยให้เข้ารับการอบรมกับ
บริษัทตัวแทนจำหน่ายหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ เพื่ออยู่ประจำใน
การดูแลและบำรุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดดำเนินการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 อยู่ภายใต้การ
กำกับดูแลของ บริษัท ไนซ์ แมน 54 จำกัด ซ่ึงมีความรู้และประสบการณ์
ทางด้านการบริหารและการจัดการด้านอสังหาริมทรัพย์ พร้อมท้ังมี
เจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความสามารถในการบริหารดูแลระบบสาธารณูปโภค
เป็นอย่างดี 

- ภ าค ผ น วก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการฯ 
ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 - ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสาร
ต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐาน 

✓ - อุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ของ
โครงการได้รับการติดต้ังให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตามมาตรฐาน 

- ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดประหยัดพลังงาน (หลอมคอมแพคฟลูออเรส
เซ็นต์ หรือหลอดตะเกียบ หลอดผอมจอมประหยัด) ท่ีมีอายุการใช้งาน
ยาวนานบริเวณพื้นท่ีพักอาศัย และหลอดไฟท่ีมีกําลังการส่องสว่างสูง แต่
ใช้วัตต์ต่ำ สำหรับพื้นท่ีส่วนกลาง หรือพื้นท่ีจำเป็นต้องเปิดไฟท้ิงไว้ตลอด
ท้ังวัน และเลือกใช้บัลลาสต์ประหยัดไฟหรือบัลลาสต์อิเล็กโทรนิค  เพื่อ
ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการประหยัดไฟได้มากขึ้น 

✓ - โครงการได้เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ประหยัดพลังงานเข้ามาติดตั้งภายในพื้นท่ี
โครงการ เช่น การเลือกใช้หลอดไฟ LED ท่ีประหยัดการใช้ไฟและมีอายุการ
ใช้งานมากกว่าหลอดไฟฟ้าแบบหลอดไส้ หรือการเลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีมี
เครื่องหมายประหยัดไฟ เบอร์ 5 เป็นต้น 

- ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
 
 

 - จัดให้มีสวิตซ์ไฟแยกออกจากกัน เพื่อให้สามารถเปิด-ปิดได้เฉพาะจุด 
เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

✓ - การเปิดใช้ไฟในพื้นท่ีส่วนกลาง โครงการได้เลือกใช้สวิตช์ไฟแยกออก
จากกันในการเปิดปิด เพื่อประหยัดการใช้ไฟและใช้เท่าท่ีจำเป็น 

- ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 - เลือกใช้โคมไฟท่ีมีแผ่นสะท้อนแสง เพื่อช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟ
กระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการได้เลือกใช้โคมไฟท่ีมีแผ่นสะท้อนแสง เพื่อช่วยให้แสงสว่างจาก
หลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 - เครื่องปรับอากาศภายในอาคารเลือกใช้ผลิตภัณฑ์แบบประหยัดไฟ 
และไม่ใช้สาร CFCs เป็นส่วนประกอบของเครื่องปรับอากาศ 

✓ - การมีคุณสมบัติประหยัดพลังงาน และการไม่มีสาร CFCs เป็นปัจจัยข้อ
หน่ึงท่ีสำคัญในการเลือกซ้ือเครื่องปรับอากาศสำหรับทดแทนในกรณีท่ีมีการ
ชำรุด (จนไม่สามารถซ่อมแซมได้) ท้ังภายในพื้นท่ีส่วนกลาง และห้องพัก 
(แนะนำผู้พักอาศัย) ท้ังน้ีปัจจุบันเครื่องปรับอากาศท้ังหมดภายในโครงการ
เป็นแบบประหยัดพลังงาน และไม่มีสาร CFCs เป็นสารทำความเย็น 
เนื่องจากตามพิธีสารมอนทรีออลท่ีประเทศไทยได้ลงนามมีการยกเลิกการ
ผลิตเครื่องปรับอากาศท่ีใช้สาร CFCs อย่างสมบูรณ์ในปี พ.ศ. 2539 

 
 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-3 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวแบบยั่งยืนรอบอาคารโครงการ ซ่ึงนอกจากจะให้
ความร่มรื่นและเกิดทัศนียภาพท่ีดีแล้ว ยังส่งผลให้เกิดการระบายอากาศ
และระบายความร้อนได้ดี ช่วยบังแดดและการการดูดซับและถ่ายเท
พลังงานความร้อนเข้าสู่ตัวอาคารอีกด้วย ซ่ึงการปลูกต้นไม้ขนาดใหญ่
และการปลูกพืชคลุมดิน จะช่วยลดความร้อนและเพิ่มความชื้นให้กับดิน
ทำให้อากาศเย็นขึ้น 

✓ - บริเวณรั้วแนวเขตรอบพื้นท่ีโครงการได้รับการปลูกไม้ยืนต้น และพันธุ์
พืชอื่นๆ ท่ีเหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ซ่ึงหากพิจารณาตามลักษณะท่ี
ปรากฎในปัจจุบันพบว่าเพียงพอท่ีจะสามารถบรรลุวัตถุประสงค์ของ
มาตรการฯ อย่างสมบูรณ์ 

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และ
การดูแล 

 - เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองต้องติดตั้งให้เหมาะสม และมีระบบป้องกัน
เสียง แรงสั่นสะเทือนและระบบกําจัดไอเสีย 

✓ - เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองของโครงการได้รับการติดตั้งในตำแหน่งท่ี
เหมาะสมภายในห้องท่ีสามารถป้องกันเสียงและแรงสั่นสะเทือนเมื่อมีการ
เปิดใช้งานได้อย่างดีเยี่ยม ท้ังนี้เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะมีการตรวจเช็คและ
ทดสอบการทำงานของเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองเป็นประจำทุกสัปดาห์ 

- ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 - ส่งตัวแทนฝ่ายช่างของโครงการเข้ารับการอบรมการดูแลรักษาเครื่อง
กําเนิดไฟฟ้าสํารองจากตัวแทนจำหน่าย พร้อมจัดทำคู่มือการบำรุงรักษา
ฉบับภาษาไทยด้วย 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 อยู่ภายใต้การ
กำกับดูแลของ บริษัท ไนซ์ แมน 54 จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการ
เกี่ยวกับการจัดการอสังหาริมทรัพย์โดยตรง มีพนักงานและเจ้าหน้าท่ีฝ่าย
ช่างท่ีมีความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ในการบำรุงรักษาระบบ
สาธารณูปโภคอย่างเพียงพอ รวมไปถึงการมีอยู่ของคู่มือการบำรุงรักษาฉบับ
ภาษาไทย ท่ีใช้เป็นแนวทางในการบำรุงรักษาได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 
 
 
 
 
 
 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - ตรวจสอบและบำรุงรักษาเครื่องกําเนิดไฟฟ้า อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 
ครั้ง เพื่อให้เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองของโครงการท้ังสองเครื่องจะได้รับการ
ตรวจสอบโดยช่างประจำอาคาร  ด้วยการเดินเครื่องเป็นประจำทุกสัปดาห์ 
ท้ังน้ีในระหว่างการเดินเครื่องความผิดปกติ และปัจจัยสนับสนุนต่างๆ จะ
ได้รับการพิจารณาด้วยสัมผัสท้ัง 5 และมีการบันทึกไว้ในเอกสาร ดังน้ันจึ ง
สามารถมั่นใจได้ว่าเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองจะสามารถใช้งานได้ในกรณีเกิด
เหตุฉุกเฉิน 

- ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
แ ล ะ ระ บ บ สุ ข าภิ บ าล
กำเนิดไฟฟ้า 

 - จัดทำคู่มือการประหยัดพลังงาน แจกแก่ผู้พักอาศัยในโครงการ โดย
อ้างอิงจากคู่มือ 108 วิธี ประหยัดพลังงานจากกองทุนเพื่อส่งเสริมการ
อนุรักษ์พลังงานสํานักงานนโยบาย และแผนพลังงาน 

✓ - ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีการจัดทำคู่มือการประหยัดพลังงานสำหรับ
แจกแก่ผู้พักอาศัยในโครงการแต่อย่างใด มีเพียงการประชาสัมพันธ์การ
ประหยัดงานด้วยเอกสารท่ีเทียบเท่า “คู่มือ 108 วิธี ประหยัดพลังงาน” 
โดยเอกสารดังกล่าวได้มีการประชาสัมพันธ์ในบริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ท่ี
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน เช่น บริเวณโถงลิฟต์ และหน้าห้องสำนังงานนิติ
บุคคล 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 - รณรงค์ให้เจ้าของโครงการ ติดป้ายประกาศเตือนให้ประหยัดพลังงาน 
บริเวณโถงต้อนรับ และโถงลิฟท์ เช่น “ขึ้น-ลง 1-2 ชั้น โปรดใช้บันได 
การกดลิฟท์แต่ละครั้ง สูญเสียพลังงานถึง 7 บาท” และ “กรุณาปิดไฟ
ทุกครั้ง เมื่อไม่ใช้งาน” เป็นต้น 

✓ - โครงการได้มีการติดต้ังป้ายเตือนให้ประหยัดพลังงาน บริเวณโถงต้อนรับ 
และโถงลิฟต์ และพื้นท่ีใช้สอยของโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยตระหนักถึง
คุณค่าของพลังงาน 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 - แจกคู่มือการประหยัดพลังงานให้กับผู้พักอาศัยในโครงการ ✓ - ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีการจัดทำคู่มือการประหยัดพลังงานสำหรับ
แจกแก่ผู้พักอาศัยในโครงการแต่อย่างใด มีเพียงการประชาสัมพันธ์การ
ประหยัดงานด้วยเอกสารท่ีเทียบเท่า “คู่มือ 108 วิธี ประหยัดพลังงาน” 
โดยเอกสารดังกล่าวได้มีการประชาสัมพันธ์ในบริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของโครงการปฏิบัติ ดังน้ี 
1) มีการใช้พลังงานอย่างประหยัด 
2) ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสํารองและสายไฟฟ้าให้อยู่ใน

สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 
3) ปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 

องศาเซลเซียส 
4) ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะท่ีคอยล์ร้อน คอยล์

เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้ มีฝุ่นเกาะหนามาก
เกินไป เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

✓ - โครงการมีการรณรงค์เรื่องการปฏิบัติสำหรับการประหยัดหยัดพลังงาน
แก่พนักงานของโครงการอย่างต่อเนื่องมาโดยตลอด อาทิเช่น 

1) ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสํารองและสายไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

2) ปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 

3) ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น 
ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้ มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป เพื่อ
เป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

3.3 การจัดการขยะ - จัดให้มีห้องพักขยะแต่ละชั้น ประกอบด้วย 
1) อาคาร A  

- ชั้นท่ี 1 จัดให้มีถังรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 2 ถัง 
สำหรับรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และขยะแห้ง จำนวน 1 ถัง 
พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะ พร้อมท่ีเขี่ยบุหรี่บริเวณโถงต้อนรับ 

- ชั้นท่ี 2- 8 เป็นห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น 
ขนาดพื้นท่ี 1.28 ตารางเมตร ภายในห้องพักขยะ จัดให้มีถังขยะขนาด 
200 ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงดำ สำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง 
และจัดให้มีถังขยะอันตรายขนาด 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

2) อาคาร B 

- ชั้นท่ี 1 จัดให้มีถังรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 2 ถัง 
สำหรับรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และขยะแห้ง จำนวน 1 ถัง 
พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะ พร้อมท่ีเขียบุหรี่ บริเวณโถงต้อนรับ 
 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 
ห้อง/ชั้น แต่ด้วยพื้นท่ีได้รับการก่อสร้างค่อนข้างจำกัด ทำให้สามารถบรรจุ
ถังรองรับได้เพียง 1 ถัง โดยเป็นถังขนาด 240 ลิตร พร้อมกันน้ียังจัดให้มี
พนักงานทำความสะอาดขนย้ายไปยังห้องพักขยะรวมเป็นประจำทุกวัน วัน
ละ 1 ครั้ง 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การจัดการขยะ (ต่อ) - ชั้นท่ี 2-8 เป็นห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น 
ขนาดพื้นท่ี 1.28 ตารางเมตร ภายในห้องพักขยะจัดให้มีถังขยะขนาด 
200 ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง 
และจัดให้มีถังขยะอันตรายขนาด 30 ลิตร จานวน 1 ถัง 

3) อาคารสโมสร 1 

- ชั้นท่ี 1 จัดเป็นห้องพักขยะรวม สำหรับพื้นท่ีโครงการ PHASE 1 
4) อาคาร C  

- ชั้นท่ี 1 จัดให้มีถังรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 2 ถัง 
สำหรับรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และขยะแห้ง จำนวน 1 ถัง 
พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะ พร้อมท่ีเขี่ยบุหรี่ บริเวณโถงต้อนรับ 

- ชั้นท่ี 2 - 8 เป็นห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น 
ขนาดพื้นท่ี 1.28 ตารางเมตร ภายในห้องพักขยะจัดให้มีถังขยะขนาด 
200 ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงดำ สำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง 
และจัดให้มีถังขยะอันตรายขนาด 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

5) อาคาร D 

- ชั้นท่ี 1 จัดให้มีถังรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 2 ถัง 
สำหรับรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และขยะแห้ง จำนวน 1 ถัง 
พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะ พร้อมท่ีเขี่ยบุหรี่ บริเวณโถงต้อนรับ 

- ชั้นท่ี 2 -8 เป็นห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น 
ขนาดพื้นท่ี 1.28 ตารางเมตร ภายในห้องพักขยะจัดให้มีถังขยะขนาด 
200 ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง 
และให้มีท้ังขยะอันตรายขนาด 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง 
 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การจัดการขยะ (ต่อ) 6) อาคารสโมสร 2 

- ชั้นท่ี 1 จัดเป็นห้องพักขยะรวม สำหรับพื้นท่ีโครงการ PHASE 2 

    

 - จัดให้มีห้องพักขยะรวมจำนวน 2 แห่ง บริเวณชั้นล่างของอาคาร
สโมสร 1 และอาคารสโมสร 2 แบ่งเป็น 

1) อาคารสโมสร 1 (รองรับขยะจากอาคาร A B และอาคารสโมสร 
1 ซ่ึงมีปริมาณขยะรวม 4,353 ลบ.ม.) 

- ห้องพักขยะแห้ง มีขนาด (ก x ย x ส) 1.95 x 2.5 x 3.75 
เมตร (ลึกกักเก็บ 2.0 ม.) คิดเป็นปริมาตร 9.75 ลูกบาศก์เมตร สำหรับ
ขยะมูลฝอยอันตราย ได้ทำการแบ่งส่วนและจัดให้มีถังขยะสีส้มฝาเทา 
ขนาด 250 ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงสีแดงรองรับเพื่อความสะดวกใน 
การขนย้ายสามารถกักเก็บขยะได้นาน 6.29 วัน (9.75/1.55) โดยขยะท่ี
รีไซเคิลได้จะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีใส และขยะแห้งจะเก็บรวบรวมไส่ถุงสี
ดำนําไปไว้ในห้องพักขยะ 

- ห้องพักขยะเปียกมีขนาด (ก x ย x ส) 3.45 x 2.50 x 3.75 
เมตร (ลึกกักเก็บ 2.0 ม.) คิดเป็นปริมาตร 11.9 ลูกบาศก์เมตร โดย 
สามารถกักเก็บขยะได้นาน (11.9/3.65) 3.26 วัน โดยขยะเปียกจะเก็บ
รวบรวมใส่ถุงสดีำนําไปไว้ในห้องพักขยะ 

2) อาคารสโมสร 2 (รองรับขยะจากอาคาร C D และอาคารสโมสร 
2 ซ่ึงมีปริมาณขยะรวม 4.0233 ลบ.ม.) 

- ห้องพักขยะแห้ง มีขนาด (ก x ย x ส) 1.95 x 2.5 x 3.75 
เมตร (ลึกกักเกิน 2.0 ม.) คิดเป็นปริมาตร 9.75 ลูกบาศก์เมตร สำหรับ 

 
 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ได้จัดให้มี
ห้องพักขยะรวมอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารสโมสร โดยมีขนาดเป็นไป
ตามท่ีระบุรายงานอย่างครบถ้วน ซ่ึงทางโครงการได้ขอรับบริการจัดเก็บ
ขยะของโครงการไปกำจัดโดยสำนักงานเขตบางขุนเทียน จะเข้ามาขนย้าย
ขยะของโครงการเป็นประจำทุกสัปดาห์ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การจัดการขยะ (ต่อ) ขยะมูลฝอยอันตราย ได้ทำการแบ่งส่วนและจัดให้มีถังขยะสีส้มฝาเทา 
ขนาด 250 ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงสีแดงรองรับ เพื่อความสะดวกใน
การขนย้ายสามารถกักเก็บขยะได้นาน 6.72 วัน (9.75/1.4.5) โดยขยะท่ี
รีไซเคิลได้จะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีใสและขยะแห้งจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีดำ
นําไปไว้ในห้องพักขยะ 

- ห้องพักขยะเปียกมีขนาด (ก x ย x ส) 3.45 X 2.50 x 3.75 
เมตร (ลึกกักเก็บ 2.0 ม.) คิดเป็นปริมาตร 11.9 ลูกบาศก์เมตร โดย 
สามารถกักเก็บขยะได้นาน (11.9/3.43) 3.47 วัน โดยขยะเปียก จะเก็บ
รวบรวมใส่ถุงสีดำนําไปไว้ในห้องพักขยะ ภายในแต่ละห้องพักขยะจัดให้
มีรางระบายน้ำชะมูลฝอยขนาด 0.2 x 0.2 เมตร พร้อมตะแกรงดักขยะ
ก่อนถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

    

 - จัดทำป้ายติดไว้บริเวณหน้าห้องพักขยะทุกชั้นด้วยข้อความ “เปิด
แล้ว กรุณาปิดประตูให้มิดชิด” 

✓ - โครงการได้ติดป้าย “เปิดแล้ว กรุณาปิดประตูให้มิดชิด” บริเวณหน้า
ห้องพักขยะประจำชั้นในบริเวณท่ีผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - ตรวจสอบไม่ให้มีขยะตกค้างในโครงการ หากมีขยะตกค้างโครงการ
ต้องแจ้งให้ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะสํานักงานเขตบาง
ขุนเทียน เข้ามาเก็บขนเพ่ือนําไปกําจัดต่อไป 

✓ - ภายหลังการเก็บขนของสำนักงานเขต พนักงานจะทำการตรวจสอบการ
ตกค้าง พร้อมกับทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ท้ังน้ีหากมีการตกค้างท่ี
จำเป็นต้องนำออกโดยเร็ว โครงการจะประสานงานสำนักงานเขตเป็นกรณี
ไป  

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - ให้แม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะจากถังขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ
ทำความสะอาดท่ีพักขยะรวมทุกครั้งที่เก็บขน พร้อมสํารวจและเก็บขยะ
ท่ีตกหล่นนอกถังทุกครั้งท่ีเก็บขน 

✓ - พนักงานทำความสะอาดจะทำการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้นเป็นประจำทุกวัน วันละ 1 ครั้ง แล้วนำมากักเก็บไว้ท่ีห้องพักมูล
ฝอยรวมเพ่ือรอการจัดเก็บของสำนักงานเขตต่อไป ท้ังนี้การเก็บขนใดๆ จะมี
การสำรวจการตกหล่นทุกครั้ง 
 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การจัดการขยะ (ต่อ) - ให้แม่บ้านรวบรวมขยะจากห้องพักขยะแต่ละชั้นหลังเวลา 10.00 น. 
ซ่ึงเป็นเวลาท่ีส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยออกไปทำงานแล้ว 

✓ - พนักงานทำความสะอาดของโครงการจะรวบรวมขยะในห้องพักขยะ
ประจำชั้นมายังห้อพักขยะรวมเป็นประจำทุกวัน วันละ 1 ครั้ง เวลา 11.00  
- 14.00 น. 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริการ
จัดการฯ 

 - จัดให้มีถุงมือยางให้แม่บ้านสวมใส่ในการเก็บขนขยะมูลฝอย เพื่อ
ป้องกันการสัมผัสส่ิงสกปรกหรือสารเคมีท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเก็บขนขยะ
มูลฝอยของโครงการ 

✓ - โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดท่ีมีหน้าท่ีดูแลรับผิดชอบ
เกี่ยวกับขยะมูลฝอย ต้องสวมใส่ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา รองเท้าบู๊ท 
ทุกครั้งท่ีปฏิบัติงาน เพื่อป้องกันอันตรายท่ีอาจจะเกิดขึ้น 

- - 

 - ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพันธ์ผ่านทางแผ่นพับใบปลิว ให้ผู้พัก
อาศัยในโครงการรู้จักและเข้าใจหลักการง่ายๆ ในการลดปริมาณขยะ 
เช่น หลัก 4Rs น่ันคือ Repair (ซ่อมแซม) Reduce (ลด) Reuse (ใช้ซ้ำ) 
และ Recycle (แปรรูปนํากลับมาใช้ใหม่) 

✓ - ปัจจุบันโครงการมีการประชาสัมพันธ์เรื่อการลดปริมาณขยะตามหลัก 
4R ให้กับผู้พักอาศัยในโครงการรับทราบ ผ่านเอกสารประชาสัมพันธ์ท่ีติดตั้ง
บริเวณโถงลิฟต์ และหน้าห้องสำนักงานนิติบุคคล  

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 - สํารวจตรวจสอบประตูห้องพักขยะแต่ละชั้น ตลอดจนห้องพักขยะ
รวมบริเวณชั้นล่างทุกครั้งเมื่อทำการขนย้ายขยะ โดยประตูต้องปิดมิดชิด
ทุกครั้งเมื่อขนย้ายเสร็จสิ้น 

✓ - พนักงานทำความสะอาดของโครงการท่ีมีหน้าท่ีขนย้ายขยะจะตรวจสอบ
ประตูของห้องพักขยะทุกครั้งว่ามีการปิดสนิทหรือไม่หลังการขนย้าย
เรียบร้อย 

- - 

 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการ เพื่อลด
ผลกระทบด้านกลิ่นและทัศนอุจาดจากห้องพักขยะรวมไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อผู้อยู่บริเวณข้างเคียง 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการ เพื่อ
ลดผลกระทบด้านกลิ่นเพื่อให้สามารถระบายน้ำได้อย่างมีประสิทธิภาพ และ
ทัศนอุจาดจากห้องพักขยะรวมไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้อยู่บริเวณข้างเคียง 

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียวฯ 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอํานวยความสะดวกเมื่อมีรถเก็บขนขยะจาก
หน่วยงานราชการมาเก็บขนขยะภายในโครงการ ซ่ึงจะให้บริการในช่วง
เช้าตั้งแต่เวลา 04.00-06.00 ของทุกวัน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
การจราจร 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอำนวยความสะดวกแก่รถเก็บขนขยะ
จากหน่วยงานของสำนักงานเขตบางขุนเทียนตลอดการดำเนินงาน เพื่อ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการจราจรแก่ผู้พักอาศัย 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - จัดให้มีท่ีจอดรถสำหรับรถขนขยะ บริเวณหน้าห้องพักขยะรวมท้ัง 2 
แห่ง เพื่อลดปัญหาการจราจรติดขัดขณะเก็บขน 

✓ - โครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ได้จัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถ
สำหรับรถขนขยะบริเวณด้านหน้าห้องพักขยะรวมของโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน้ำการ
ป้องกันน้ำท่วม 

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบการทำงานของเครื่องสูบน้ำ ระบบท่อ 
และรางระบายน้ำภายในโครงการ ให้คงประสิทธิภาพการทำงานได้ดี
อย่างสม่ำเสมอ  

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบการทำงานของเครื่องสูบ
น้ำ ระบบท่อ และรางระบายน้ำภายในโครงการเป็นประจำ เพื่อให้ระบบ
ดังกล่าวสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพและต่อเน่ือง 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 - ควบคุมการระบายน้ำออกจากท่อหน่วงน้ำ ด้วยท่อระบายน้ำขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 0.4 และ 0.6 เมตร ก่อนออกสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะบนถนนพระราม 2 ซอย 54 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมน้ำท่ีระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 
ด้วยท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 0.4 และ 0.6 เมตร ท่ีอัตรา
การระบายไม่เกินอัตราการระบายก่อนการพัฒนาโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 - ล้างทำความสะอาดท่อระบายน้ำโดยรอบอาคารโครงการ 2 ครั้ง/ปี 
(ก่อนและหลังฤดูฝน) 

✓ - โครงการได้จัดให้มีการล้างทำความสะอาดรางระบายน้ำโดยรอบ
โครงการอย่างเป็นประจำ ท้ังนี้ การล้างทำความสะอาดขึ้นอยู่กับปริมาณดิน
ตะกอนหรือสิ่งกีดขวางที่ก่อให้เกิดอุปสรรคต่อการระบายน้ำ 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 - ถ้าท่อระบายน้ำอุดตัน ให้ฉีดล้างทำความสะอาดและขุดลอกตะกอน
ออกทันที 

✓ - โครงการได้จัดให้มีการล้างทำความสะอาดรางระบายน้ำโดยรอบ
โครงการอย่างเป็นประจำ ท้ังนี้ การล้างทำความสะอาดขึ้นอยู่กับปริมาณดิน
ตะกอนหรือสิ่งกีดขวางที่ก่อให้เกิดอุปสรรคต่อการระบายน้ำ 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 - หากพบว่าท่อระบายน้ำแตก หรือหักต้องดำเนินการซ่อมแซม / 
เปลี่ยนท่อใหม่ทันที 

✓ - ในกรณีท่ีช่างประจำอาคาร ได้รับแจ้ง หรือตรวจพบการแตกหัก ชำรุด
เสียหายของท่อระบายน้ำ ช่างประจำอาคาร จะดำเนินการซ่อมแซมโดย
ทันที 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบระดับน้ำในท่อระบายน้ำอย่าง
สม่ำเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน้ำได้อย่างมีประสิทธิภาพ ถ้าพื้นท่ีใดมี
น้ำท่วมให้แก้ไขทันที 

✓ - ช่างประจำอาคาร จะรับหน้าท่ีในการตรวจสอบระดับน้ำภายในท่อ
ระบายอยู่ เสมอ โดยเฉพาะในกรณี ท่ีมีฝนตกหนัก ท้ังน้ี เมื่อสังเกตว่า
ประสิทธิภาพการระบายต่ำลงจะทำการแก้ไขเบื้องต้นโดยการเคลื่อนย้าย
เครื่องสูบน้ำไปยังบริเวณดังกล่าวและทำการสูบน้ำเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ
การระบาย 

 
 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-33 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน้ำการ
ป้องกันน้ำท่วม (ต่อ) 

- จัดให้มีรั้วโปร่งบริเวณแนวเขตท่ีดินด้านประชิดคลองบางสี่บาทโดยมี
ลักษณะเป็นผนังก่ออิฐทึบ สูง 1 เมตร และรั้วโปร่ง สูง 1.5 เมตร 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ไม่มีพื้ น ท่ี
บริเวณใดของโครงการติดชิดกับคลองสี่บาท แต่แนวรั้วของโครงการ 
SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ได้ถูกออกแบบและก่อสร้างด้านชิด
ติดกับพ้ืนท่ีโครงการ Phase 2 ได้สร้างรั้วในลักษณะเป็นผนังก่ออิฐทึบ สูง 1 
เมตร และรั้วโปร่ง สูง 1.5 เมตร 

- ภาพท่ี 2.2-2 การบริหาร
จั ดก ารด้ าน วิ ศ วก รรม
โครงสร้าง และสถาปัตย-
กรรม 

 - จัดให้มีเครื่องสูบน้ำชนิดหาบหามแบบใช้น้ำมันขนาด 3 น้ิว กําลังสูบ 
7 แรงม้า อัตราสูบ 1,000 ลิตร /นาที จำนวน 1 ชุด/เฟส ให้ไว้กับนิติ
บุคคลแต่ละเฟส 

 - โครงการมีเครื่องสูบน้ำชนิดเคลื่อนย้ายได้จำนวน 1 ชุด แต่คุณลักษณะ
ไม่เป็นไปตามท่ีมาตรการระบุ และนิติบุคคลเป็นผู้ดำเนินการจัดซ้ือเอง มิได้
เป็นเครื่องจักรท่ีมีมาตั้งแต่แรกเริ่มโครงการ (ผู้พัฒนาโครงการมิได้จัดซ้ือไว้
ให้) อน่ึงโครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการไปยังผู้พัฒนา
โครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - บ่อพักน้ำสุดท้าย ติดตั้งประตูเปิด-ปิด เพื่อป้องกันน้ำย้อนเข้ามาตาม
ท่อ 

✓ - บ่อพักน้ำสุดท้ายของโครงการได้มีการติดตั้งประตูเปิด-ปิด เพื่อป้องกัน
น้ำย้อนเข้ามาตามท่อ 

- - 

 - จัดให้มี Stop log สูง 1.2 เมตร ด้านหน้าโครงการแต่ละเฟส เพื่อ
เป็นแนวป้องกันน้ำท่วม 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีการติดตั้ง Stop log สูง 1.2 เมตร ด้านหน้า
โครงการ เพื่อเป็นแนวป้องกันน้ำท่วมแต่อย่างใด ท้ังนี้อุปกรณ์ดังกล่าวไม่ได้
รับการติดตั้งมาตั้ งแต่ต้น อน่ึงโครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้
ดำเนินการไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการ
แต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - จัดให้มี Stop log สูง 1.2 เมตร พร้อมซีลยาง และตรวจเช็คความ
พร้อมการใช้งานของ Sluice gate บริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณท่ี
คิดว่าน้ำจะเข้าโครงการ เพื่อป้องกันน้ำท่วมเข้าโครงการ 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีการติดตั้ง Stop log สูง 1.2 เมตร พร้อมซี
ลยาง และ Sluice gate บริเวณด้านหน้าโครงการแต่อย่างใด ท้ังน้ีอุปกรณ์
ดังกล่าวไม่ได้รับการติดตั้งมาตั้งแต่ต้น อน่ึงโครงการได้มีหนังสือสอบถาม
และให้ดำเนินการไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนา
โครงการแต่อย่างใด 
 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-34 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน้ำการ
ป้องกันน้ำท่วม (ต่อ) 

- โครงการประสานงานกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องในพื้นท่ี และจัดเตรียม
ระบบเตือนภัยในกรณีฉุกเฉิน เพื่อแจ้งให้ผู้พักอาศัยรับทราบโดยเร็วที่สุด 

✓ - กรณีท่ีบริเวณท่ีตั้งโครงการมีแนวโน้มว่าจะเกิดเหตุฉุกเฉิน หรือพิบัติภัย
ธรรมชาติ โครงการโดยนิติบุคคลอาคารชุดจะประสานงานไปยังหน่วยงาน
ท้องถิ่น เพื่อขอคำแนะนำสำหรับการเตือนภัย และดำเนินการแจ้งให้ผู้พัก
อาศัยทราบโดยเร็ว  

- - 

 - รวบรวมรายชื่อผู้พักอาศัยท่ีดูแลตนเองไม่ได้ และต้องการความ
ช่วยเหลือ เช่น เด็กเล็ก คนชรา และคนป่วย เพื่อเตรียมแผนการ
ช่วยเหลือเป็นอันดับแรกในภาวะฉุกเฉิน 

✓ - โครงการได้มีการรวบรวมรายชื่อผู้พักอาศัยท่ีดูแลตนเองไม่ได้ และ
ต้องการความช่วยเหลือ เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยปัจจุบันมีผู้พักอาศัยใน
ลักษณะดังกล่าวจำนวน 2 ราย ซ่ึงทั้งหมดมีผู้ดูแลประจำแล้ว 

- ภาคผนวก ค-7 รายชื่อผู้
พั กอาศัย ท่ีดู แลตน เอง
ไม่ได ้

 - จัดเตรียมเรือ และพาหนะอื่น ๆ ท่ีสามารถใช้ขนส่งลูกบ้านและ
สิ่งของต่างๆ ในกรณีเกิดเหตุการณ์น้ำท่วม 

✓ - กรณีเกิดเหตุการณ์น้ำท่วม นิติบุคคลอาคารชุดจะทำการประสานงานไป
ยังหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยท้องถิ่นเพื่อขอให้มีการอำนวยความสะดวก
ในเรื่องการสัญจร เช่นการจัดให้มีเรือ ยานพาหนะ และทางเดินพ้นน้ำ
ชั่วคราว ท้ังน้ีแผนการดังกล่าวยังไม่เคยนำไปปฏิบัติจริงเน่ืองจากไม่มี
เหตุการณ์น้ำท่วมนับต้ังแต่เปิดดำเนินโครงการมา 

- - 

 - จัดเตรียมเครื่องสูบน้ำ เพื่อใช้ในการสูบน้ำออกจากโครงการ ✓ - ปัจจุบันโครงการมีการใช้งานเครื่องสูบน้ำอเนกประสงค์ ซ่ึงมีศักยภาพ
เพียงพอท่ีจะใช้ระบายน้ำได้ระยะหน่ึง 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - จัดเตรียมเบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉินของหน่วยงานสำคัญต่างๆ รวมท้ัง
เบอร์ Call Center ของโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยใช้ในการติดต่อ
สอบถาม และขอความช่วยเหลือ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเบอร์ติดต่อฉุกเฉินถึงหน่วยงานท่ีสำคัญ เช่น โรง
พยาล สถานีตำรวจ สถานีดับเพลิง สำนักงานนิติฯ ติดตั้งบริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ท่ีผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 
 
 
 
 

 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-35 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน้ำการ
ป้องกันน้ำท่วม (ต่อ) 

- จัดประชุมผู้พักอาศัยในโครงการ เพื่อแจ้งข้อมูล ข่าวสาร ช่องทางใน
การติดต่อสื่อสารหน่วยงานต่างๆ และการติดต่อโครงการ การเตรียม
ความพร้อมในการป้องกันน้ำท่วม การช่วยเหลือตัวเอง และความ
ช่วยเหลือท่ีโครงการเตรียมการไว้ให้กับลูกบ้าน เพื่อให้ลูกบ้านเข้าใจและ
มีความพร้อมหาก เกิดเหตุการณ์น้ำท่วม 

✓ - ตั้งแต่เปิดดำเนินโครงการ โครงการยังมิเคยประสบปัญหาทางด้าน
อุทกภัย ท้ังน้ี โครงการจะดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวอย่างเคร่งคัด 
หากมีระดับน้ำสูงมากอันก่อให้เกิดความเสี่ยง หรือเกิดเหตุการณ์อุทกภัยใน
พื้นท่ีโครงการขึ้นจริง เพื่อความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัย 
และเจ้าหน้าท่ีของโครงการ 

 
 

 

- - 

 - จัดเตรียมเวรยาม เพื่อเฝ้าระวัง สังเกตระดับน้ำบริเวณใกล้เคียง
โครงการ และรับฟังข้อมูลข่าวสารจากแหล่งต่าง ๆ ตลอด 24 ชม. และ
รายงานสถานการณ์ให้แก่ลูกบ้านได้ทราบ 

✓ 

 - เตรียมแผนการป้องกัน และรับมือน้ำท่วมจากผู้พักอาศัยของ
โครงการร่วมกับทางโครงการ 

✓ - ตั้งแต่เปิดดำเนินโครงการ โครงการยังมิเคยประสบปัญหาทางด้าน
อุทกภัย ท้ังน้ี โครงการจะดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวอย่างเคร่งคัด 
หากมีระดับน้ำสูงมากอันก่อให้เกิดความเสี่ยง หรือเกิดเหตุการณ์อุทกภัยใน
พื้นท่ีโครงการขึ้นจริง เพื่อความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัย 
และเจ้าหน้าท่ีของโครงการ 

 

 

- ภาคผนวก ค-8 ระเบียบ
วิธีการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน  - รายงานสถานการณ์ปัจจุบันให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างรวดเร็ว 

และต่อเนื่อง 

✓ 

 - จัดให้มีเรือ และรถ 6 ล้อ รับส่งผู้พักอาศัยในโครงการไปยังถนนสาย
หลัก ทุกชั่วโมงในช่วงเวลา 8.00-18.00 น. 

✓ 

 - จัดให้มีพาหนะส่งผู้พักอาศัยไปยังศูนย์พักพิงท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการ ✓ 

 - จัดเตรียมถุงยังชีพของใช้ท่ีจำเป็น แจกจ่ายให้กับผู้พักอาศัยท่ีพัก
อาศัยในโครงการ 

✓ 

 - จัดให้มีเวรยามคอยตรวจสอบพื้นท่ีโครงการ เพื่อตรวจตราดูแลความ
ปลอดภัยในทรัพย์สินให้แก่ผู้พักอาศัย 

✓ 

 - ประสานกับทางเจ้าหน้าท่ีการไฟฟ้าในการแจ้งตัดไฟ เพื่อป้องกัน
ปัญหาไฟฟ้าลัดวงจรในโครงการ 
 

✓ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-36 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน้ำการ
ป้องกันน้ำท่วม (ต่อ) 

- เร่งระบายน้ำออกจากโครงการ และประสานกับหน่วยงานต่างๆ ใน
การช่วยเหลือผู้พักอาศัย และการระบายน้ำออกจากโครงการ เพื่อให้
โครงการกลับสู่สภาพปกติโดยเร็ว 

✓ - ตั้งแต่เปิดดำเนินโครงการ โครงการยังมิเคยประสบปัญหาทางด้าน
อุทกภัย ท้ังน้ี โครงการจะดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวอย่างเคร่งคัด 
หากมีระดับน้ำสูงมากอันก่อให้เกิดความเสี่ยง หรือเกิดเหตุการณ์อุทกภัยใน
พื้นท่ีโครงการขึ้นจริง เพื่อความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พัก
อาศัย และเจ้าหน้าท่ีของโครงการ 

- ภาคผนวก ค-8 ระเบียบ
วิธีการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน 

 - เป็นตัวแทนของผู้พักอาศัย ประสานงานกับทางภาครัฐ และ
หน่วยงานต่าง ๆ เช่น การขอรับเงินช่วยเหลือและประสานงานกับสถาน
บันการเงินในการผ่อนผัน พักชําระหน้ี ลดหย่อนดอกเบี้ยเงินกู้ และ
ซ่อมแซมท่ีพักอาศัย เป็นต้น 

✓ 

 - ประสานงานกับบริษัทจำหน่ายอุปกรณ์ วัสดุ ผลิตภัณฑ์ต่างๆ ในการ
ซ่อมแซม ตกแต่งบ้าน และบริษัทจำหน่ายเครื่องใช้  ไฟฟ้า และ
เฟอร์นิเจอร์ ให้จำหน่ายสินค้าในราคาถูก และให้คําปรึกษาในการ
ซ่อมแซมท่ีพักอาศัยให้แก่ผู้พักอาศัย 

✓ 

 - จัดโครงการ Big Cleaning Day เพื่อทำความสะอาดโครงการ และ
ฟื้นฟูสภาพแวดล้อมภายในโครงการ และโดยรอบให้กลับสู่สภาพเดิม
โดยเร็ว 

✓ 

3.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย - จัด ให้ มี ระบบบํ าบั ด น้ ำเสี ยรวม  รวม ท้ั งสิ้ น  4 ชุด  แต่ละชุ ด
ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน บ่อเกรอะ บ่อเติมอากาศ ส่วนสูบ ตะกอน
เวียนกลับ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน และบ่อสูบน้ำใส และระบบ
บําบัดน้ำเสียเบื้องต้น 2 ชุด ดังน้ี 

1) อาคาร A ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 
จำนวน 1 ชุด  

2) อาคาร B ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม 
 

✓ - จากการสำรวจเบื้องต้นด้วยวิธีพินิจ ณ วันท่ีเข้าสำรวจสภาพปัจจุบัน 
พบว่าโครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 2 ระบบ มีลักษณะ และ
คุณสมบัติสอดคล้องต่อมาตรการเป็นส่วนใหญ่ กล่าวคือ ในเรื่องของขนาด 
และหน่วยประกอบย่อย ยังคงเป็นไปตามท่ีระบุในรายละเอียดโครงการ
อย่างสมบูรณ์ แต่ในเรื่องของที่ตั้งพบว่ามีการเปลี่ยนแปลงเล็กน้อย โดยการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าวแสดงดังภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่ง
ปฏิกูล อย่างไรก็ตามการเปลี่ยนแปลงท่ีกล่าวถึง ไม่ได้ส่งผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม หรือ ระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ อย่างมีนัยสำคัญ อนึ่งระบบ 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-37 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 
3) อาคารสโมสร 1 ใช้ถังเกรอะจำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 

10.0 ลบม./วัน ก่อนระบายน้ำเสียเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของ
อาคาร B 

4) อาคาร C ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 

5) อาคาร D ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 

6) อาคารสโมสร 2 ใช้ถังเกรอะจำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 
10.0 ลบม./วัน ก่อนระบายน้ำเสียเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของ
อาคาร C 

 บําบัดน้ำเสียเบื้องต้นของอาคารสโมสรไม่ถูกเปิดใช้งานจริง แต่ใช้วิธีการส่ง
น้ำเสียของอาคารสโมสรไปบำบัดรวมกับน้ำเสียของอาคารพักอาศัย โดย
ปัจจุบันปริมาณน้ำเสียท่ีเข้าสู่ระบบมีปริมาณเฉลี่ย 30-35 ลูกบาศก์เมตร/
วัน/อาคาร ซ่ึงไม่เกินกว่าปริมาณท่ีได้รับการประเมินไว้ในรายงานฯ และผล
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังการบำบัดยังคงอยู่ในมาตรฐาน 

  

 - จัดให้มีการนําน้ำท้ิงบางส่วนท่ีผ่านการบําบัด นําไปใช้รดน้ำต้นไม้
ภายในโครงการ โดยใช้วิธีการรดน้ำต้นไม้แบบซึมดิน 

✓ - น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดบางส่วนจะถูกนำกลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ำ
ต้นไม้ภายในพื้นท่ีสีเขียว ท้ังนี้ระบบอำนวยความสะดวกต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น
ถังเก็บน้ำ ระบบปั๊ม และระบบจ่ายน้ำ ได้รับการติดตั้งตามบริบทของ
โครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว พร้อมท้ังมีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

- ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - จัดให้มีบ่อบ่มเติมอากาศ ขนาด 40 ลบ.ม. บริเวณปลายท่อระบาย
น้ำท้ัง 2 PHASE ก่อนเชื่อมต่อลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ เพื่อป้องกัน
กรณีท่ีมีการเดินระบบบําบัดน้ำเสียแล้วเกิดเหตุขัดข้อง ซ่ึงอาจส่งผลให้
คุณภาพน้ำท้ิงของระบบบําบัดน้ำเสียบางชุดไม่สามารถบําบัดน้ำให้ได้
คุณภาพเป็นไปตามข้อกำหนดกฎหมาย 

 - ปัจจุบันในพื้นท่ีโครงการยังไม่ได้จัดให้มีบ่อบ่มเติมอากาศขนาด 40 
ลูกบาศก์เมตร ก่อนเชื่อมท่อระบายน้ำสาธารณะ ซ่ึงจากการสอบถาม
เจ้าหน้าท่ีโครงการ ทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูกก่อสร้างขึ้น ท้ังน้ี ระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการมีการเติมอากาศก่อนท่ีจะปล่อยน้ำสู่สาธารณะ
อย่างต่อเน่ืองอยู่แล้ว อน่ึงโครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการ
ไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

 
 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-38 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

- จัดให้มีการกําจัดมีเทน (CH2 ท่ีเกิดจากส่วนเกรอะ ด้วยวิธี Soil Bed 
โดยการใช้แบคทีเรียท่ีมีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่าน
กระบวนการเมตาบอลิซึมเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ โดยใช้พื้นท่ีสี
เขียวรวมท้ังสิ้น 4 แห่ง ขนาดพื้นท่ีรวม 20 ตารางเมตร 

 - ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้จัดให้มีระบบการกำจัดมีเทนท่ีเกิดจากระบบ
บำบัดน้ำเสียซ่ึงจากการสอบถามเจ้าหน้าท่ีโครงการทราบว่าระบบดังกล่าว
มิได้ถูกก่อสร้างขึ้นตั้งแต่ต้น อน่ึงโครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้
ดำเนินการไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการ
แต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - จัดให้มีการกําจัดละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำ
เสีย ด้วยวิธี Soil Bed โดยอาศัยการดูดซับของเนื้อดิน และแบคทีเรียใน
ดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวรวมท้ังสิ้น 4 แห่ง ขนาดพื้นท่ีรวม 2 ตารางเมตร 

 - ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้จัดให้มีการกำจัดละอองลอยท่ีเกิดจาก
กระบวนการเติมอากาศของระบบบำบัดน้ำเสียซ่ึงจากการสอบถาม
เจ้าหน้าท่ีโครงการทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูกก่อสร้างขึ้นตั้งแต่ต้น อน่ึง
โครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่
ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - รณรงค์ผู้พักอาศัย ให้มีการคัดแยกน้ำมันพืชท่ีใช้แล้ว ใส่ภาชนะหรือ
ขวดน้ำมันพืชเก่า และนําไปเก็บยังห้องพักขยะประจำชั้น หลังจากน้ันให้
แม่บ้านรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพักขยะรวม เพื่อรอการนําไปจำหน่าย
ให้กับแหล่งรับซ้ือ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ “การคัดแยกน้ำมันพืชท่ีใช้แล้ว” 
ในรูปแบบบอร์ดประชาสัมพันธ์ ซ่ึงได้รับการติดตั้งในบริเวณท่ีสามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน เช่น ทางเข้าอาคาร และหน้าสำนักงานนิติบุคคล ท้ังน้ี
ข้อความในเอกสารดังกล่าวครอบคุมทุกกิจกรรมท่ีระบุในมาตรการ และถือ
เป็นเหตุให้ว่าโครงการมีการปฏิบัติท่ีสอดคล้องต่อมาตรการอย่างสมบูรณ์ 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 - จัดให้มีแม่บ้านตักกากตะกอนท่ีถังดักไขมันทุกวัน นําไปตากแดด
บริเวณลานตากบริเวณใกล้เคียงกับห้องพักขยะรวม ก่อนเก็บใส่ถุงดำมัด
ปากถุงให้เรียบร้อย แล้วไปเก็บในห้องพักขยะเปียก เพื่อรอการนําไปใช้
ประโยชน์หรือกําจัดต่อไป 

✓ - การพิจารณาตักไขมัน จะดำเนินการเป็นครั้งคราวตามปริมาณท่ีเกิดขึ้น
จริง ท้ังน้ีโครงการจะมีพนักงานคอยตรวจสอบปริมาณไขมันท่ีเกิดขึ้นอยู่
เสมอ ซ่ึงภายหลังการตักวิธีการจัดการอาจแตกต่างจากท่ีระบุบ้าง ด้วย
ข้อจำกัดบางประการ แต่โดยรวมถือว่าเป็นการปฏิบัติท่ีให้ประสิทธิภาพ
ดีกว่า  

 

 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-39 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

- การกําจัดกากตะกอนจะต้องดำเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อ
แยกกากตะกอนทุก 1 เดือน หรือเมื่อบ่อแยกกากเต็ม 

✓ การพิจารณาสูบตะกอนส่วนเกิน บริเวณบ่อแยกตะกอน จะดำเนินการเป็น
ครั้ งคราวตามปริมาณ ท่ีเกิดขึ้นจริง โดยโครงการจะมีพนักงานคอย
ตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินท่ีเกิดขึ้นอยู่เสมอ โดยหากพบว่าปริมาณ
ตะกอนเกิดขึ้นสูงจนอยู่ในระดับท่ีเหมาะสมสำหรับการสูบ ก็จะแจ้งเรื่องไป
ยังนิติบุคคลเพื่อดำเนินการจัดสรรทรัพยากรในการดำเนินการต่อไป ท้ังน้ี
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 โครงการมีการสูบตะกอน
ระบบบำบัดและบ่อดักไขมันจำนวน 1 ครั้ง โดยดำเนินการเมื่อวันท่ี 23 
กรกฎาคม พ.ศ. 2566 ซ่ึงก่อนมีการดำเนินการนิติบุคคลได้ดำเนินการแจ้ง
เตือนต่อผู้พักอาศัยเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบบําบัดน้ำเสียเป็น
ประจำ เพื่อป้องกันการรั่วไหลของละอองลอยออกสู่ภายนอกถังบําบัด
น้ำเสีย 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ตรวจเช็ค และดูแล
อุปกรณ์รวมไปถึงระบบท่ีเกี่ยวข้องกับการบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็น
ประจำทุกวัน เพื่อให้ระบบดังกล่าวสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
และต่อเน่ือง โดยหากพบการชำรุดเจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการ
ซ่อมแซมหรือเปล่ียนทดแทนในส่วนท่ีทรุดโทรมโดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 
ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีโครงการเข้ารับการอบรม ให้มีความรู้เกี่ยวกับการ
ใช้งานระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการอย่างเข้าใจ โดยให้เข้ารับการ
อบรมกับบริษัทตัวแทนจำหน่ายระบบบําบัดฯ ของโครงการ เพื่ออยู่
ประจำในการเป็นเครื่อง และบำรุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิด
ดำเนินการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 อยู่ภายใต้การ
กำกับดูแลของ บริษัท ไนซ์ แมน 54 จำกัด ซ่ึงมีความรู้และประสบการณ์
ทางด้านการบริหารและการจัดการด้านอสังหาริมทรัพย์ พร้อมท้ังมี
เจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความสามารถในการบริหารดูแลระบบสาธารณูปโภค
เป็นอย่างดี 

 
 
 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
ฯ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

- จัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบํารุงอุปกรณ์ของระบบบําบัดน้ำ
เสียทุกชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เพื่อความสะดวกในการซ่อมบํารุง
ในแต่ละครั้ง และเพื่อให้อุปกรณ์และระบบทุกส่วนทำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพตลอดเวลา 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ตรวจเช็ค และดูแล
อุปกรณ์รวมไปถึงระบบท่ีเกี่ยวข้องกับการบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็น
ประจำทุกวัน เพื่อให้ระบบดังกล่าวสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
และต่อเน่ือง โดยหากพบการชำรุดเจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการ
ซ่อมแซมหรือเปล่ียนทดแทนในส่วนท่ีทรุดโทรมโดยทันที 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
ฯ 

 - จัดให้มีอุปกรณ์สำรอง (Spare part) ของระบบบําบัดน้ำเสีย ทุก
ประเภทอย่างละ 1 ชุด ไว้ในโครงการ เพื่อใช้เปลี่ยนอุปกรณ์ท่ีเสียหายได้
ทันที โดยไม่ต้องพักการเดินระบบนาน จนทำให้เกิดปัญหาน้ำเสียท่ีไม่ได้
บําบัดระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 

✓ - โครงการมีอุปกรณ์สํารอง (Spare part) ของระบบบําบัดน้ำเสีย ใน
ลักษณะอุปกรณ์สำรองอเนกประสงค์ กล่าวคืออุปกรณ์ดังกล่าวสามารถ
ทดแทนอุปกรณ์ส่วนใหญ่ท่ีมีใช้งานในระบบบำบัดน้ำเสียได้ทันที ประกอบ
กับภายในตัวระบบบำบัดเองก็มีการสลับการทำงานของเครื่องจักรแต่ละตัว 
ทำให้การยุติการทำงานในกรณีฉุกเฉินเกิดขึ้นได้ในระดับต่ำ นอกจากน้ี
โครงการยังมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดอยู่
ตลอดเวลาทำให้สามารถแก้ไขปัญหาได้โดยทันที 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ตีเส้นสีแดง ความกว้างไม่น้อยกว่า 10 ซม. บริเวณโดยรอบเขตบ่อ
บําบัดน้ำเสียรวมให้ชัดเจน และเขียนป้ายถาวรแจ้งว่า“บริเวณน้ีเป็นบ่อ
บําบัดน้ำเสีย” 

✓ - โครงการได้ดำเนินการตีเส้น ขนาดความกว้าง 10 ซม. โดยรอบขอบเขต
ของระบบบำบัด พร้อมท้ังจัดทำป้าย “บริเวณน้ีเป็นบ่อบำบัดน้ำเสีย” 
บริเวณฝาบ่อแต่ละส่วนเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว  

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - เมื่อมีการเข้าดูแลบำรุงรักษาและสูบตะกอนออกจากระบบบําบัดน้ำ
เสียของโครงการ ต้องใช้แผงกั้นบริเวณท่ีปฏิบัติงานและห้ามมิให้รถวิ่ง
ชั่วคราว 

✓ - ขณะท่ีมีการสูบตะกอนระบบบำบัด หรือมีการบำรุงรักษาท่ีจำเป็นต้อง
เปิดฝาบ่อ ช่างประจำอาคารจะดำเนินการติดตั้งสัญลักษณ์ท่ีแสดงให้เห็นว่า
มีการสงวนพ้ืนท่ีชั่วคราว เช่น การใช้แผงกั้น/กรวยจราจร แล้วแต่กรณี 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - กำหนดเวลาดูแลบำรุงรักษาระบบบําบัดน้ำเสีย ให้ปฏิบัติงานหลังเวลา 
10.00 น. เป็นต้นไป และไม่ปฏิบัติงานในวันเสาร์และอาทิตย์ เน่ืองจากเป็น
วันหยุดผู้พักอาศัยในโครงการ ซ่ึงจะอยู่ในโครงการเป็นส่วนใหญ่ อาจมีรถยนต์
วิ่งเข้า-ออกโครงการตลอด ทำให้ไม่สะดวกต่อการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี 

✓ - การดำเนินงานดูแลบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียจะกระทำในช่วงท่ีมีผู้
พักอาศัยอยู่ในปริมาณน้อยท่ีสุดอันจะไม่เป็นการรบกวนระยะเวลาการ
พักผ่อนของผู้พักอาศัย 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-41 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

- กำหนดวันและเวลาในการปฏิบัติงานดูแลบำรุงรักษาระบบบําบัดน้ำ
เสียรวม ให้กับผู้พักอาศัยทราบทุกครั้ง อย่างน้อย 3 วันก่อนปฏิบัติงาน 
เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรทางรถวิ่งบริเวณท่ีตั้งระบบบําบัดน้ำเสีย 

✓ - ก่อนการซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะแจ้งต่อ
ผู้พักอาศัยก่อนทุกครั้ง เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรทางรถวิ่งบริเวณท่ีตั้ง
ระบบบำบัด อันจะก่อให้เกิดความไม่สะดวกในการปฏิบัติงานสำหรับ
เจ้าหน้าท่ี 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ปิดฝาบ่อทันทีเมื่อเสร็จภารกิจหรือต้องหยุดปฏิบัติงานชั่วคราว เพื่อ
ป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกของผู้พักอาศัยและยานพาหนะ 

✓ - ฝาบ่อระบบบำบัดน้ำเสียจะปิดทุกครั้งเมื่อเสร็จภารกิจการดูแลรักษา 
เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกของผู้พักอาศัยหรือยานพาหนะท่ีสัญจร
ไปมา 

- - 

 - ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงที่ผ่านการบําบัดน้ำเสียรวม จำนวน 
6 จุด ได้แก่ บ่อพักน้ำใส จำนวน 4 จุด และบ่อตก ขยะ จำนวน 2 จุด 
ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา 

✓ - น้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการท้ัง 2 ระบบ 
(อาคาร A และ B) จะได้รับการตรวจวิเคราะห์คุณภาพก่อนระบายออกนอก
พื้นท่ีโครงการ ในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ท้ังน้ีตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมาผล
การวิเคราะห์ส่วนใหญ่ยังคงมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานท่ีเกี่ยวข้อง  

- ภาคผนวก ง -3 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำเสีย 
 

 - จัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำท่ีผ่านการ
บําบัดน้ำเสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ 
และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำบันทึกรายละเอียด และ
รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบําบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 (ตาม
บทบัญญัติ ใน มาตรา 80 แห่ง พรบ.ส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม แห่งชาติ พ.ศ. 2535) โดยการจัดทำบันทึกผลการทำงาน
ของระบบบําบัดน้ำเสียตามแบบ ทส.1 ทุกวัน และจัดทำรายงานสรุปผล
การทำงานของระบบบําบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 จัดส่งให้
พนักงานท้องถิ่นในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

 

 

✓ - โครงการได้ดำเนินการจัดทำบันทึกผลการทำงานของระบบบําบัดน้ำเสีย
ตามแบบ ทส.1 ทุกวัน และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บําบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 ยื่นส่งระบบออนไลน์อย่าง
ต่อเนื่อง  

- ภาคผนวก ค-4 ทส.2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-42 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การคมนาคมและ
การขนส่ง 

- มีป้อมยามและเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีผ่านการฝึกอบรม
ด้านการจราจรคอยอํานวยความสะดวก และจัดระบบ รวมท้ังการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออก ท่ีจอดรถของโครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด
การจราจรติดขัด 

✓ - โครงการมีป้อมยาม และ รปภ.ประจำการ โดยเจ้าหน้าท่ีดังกล่าวเป็น
พนักงานของบริษัท รักษาความปลอดภัย ไททัน การ์ด จำกัด และเป็นผู้ท่ี
ผ่านการฝึกอบรมหลักสูตร การรักษาความปลอดภัย ตาม พรบ.ธุรกิจรักษา
ความปลอดภัย พ.ศ. 2548 โดยหน่ึงในเน้ือหาท่ีมีฝึกอบรมครอบคลุมเรื่อง 
การจัดการจราจร ด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - ติดตั้งเครื่องหมายจราจรท่ีถนน และท่ีลานจอดรถให้ชัดเจน และใน
ระยะทางพอสมควรท่ีจะซะลอรถได้อย่างปลอดภัย 

✓ - บนพื้นจราจรของโครงการได้จัดให้มีเครื่องหมายจราจรบนพื้นถนนและ
ลานจอดท่ีผู้ขับขี่สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - จัดให้รถของผู้พักอาศัยติดสติ๊กเกอร์ของโครงการทุกคัน เพื่อให้เข้าสู่
โครงการได้สะดวกและรวดเร็ว ไม่เกิดการจราจรติดขัด 

✓ - โครงการได้จัดทำสติ๊กเกอร์สำหรับติดหน้ารถของผู้พักอาศัย เพื่ออำนวย
ความสะดวกด้านการตรวจสอบดูแลรักษาความปลอดภัยแก่เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยบริเวณทางเข้าออก และเพื่อให้เกิดความรวดเร็วในการตรวจ
ตราไม่เกิดการจราจรติดขัด 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภ าคผ นวก  ค -5  บั ญ ชี
ร าย ชื่ อ ผู้ พั ก อ า ศั ย ข อ
สติ๊กเกอร์เพื่อนำรถยนต์
เข้ามาจอดในโครงการ 

 - จัดให้มีจุดตรวจสติกเกอร์ และรับแลกบัตรสำหรับบุคคลภายนอก 
โดยห่างจากทางเข้า-ออกโครงการไม่น้อยกว่า 30 เมตร เพื่อไม่ให้เกิด
แถวคอยบนถนนพระราม 2 ซอย 54 

✓ - สำหรับจุดตรวจสติ๊กเกอร์และรับบัตรสำหรับบุคคลภายนอก โครงการได้
จัดให้มีป้อมยามสำหรับการตรวจสอบดังกล่าวห่างจากทางเข้าออกไม่น้อย
กว่า 30 เมตร ซ่ึงมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบอยู่ตลอดเวลา 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - จัดระบบการจราจรให้มีความปลอดภัย โดยการติดตั้งป้ายสัญญาณ
จราจร และจัดเจ้าหน้าท่ีดูแลให้ความสะดวกภายในพื้นท่ีโครงการ 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งบริเวณทางเข้า-ออก โครงการและถนนพระราม 2 
ซอย 54 

 - ปัจจุบันโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกด้านการจราจร บริเวณทางเข้า-ออก ก่อนบรรจบถนนภาระจำยอม
เท่าน้ัน สำหรับส่วนถนนภาระจำยอมท่ีบรรจบถนนพระราม 2 ซอย 54 
โครงการได้ใช้ป้าย เข้า - ออก เป็นสัญญาณแจ้งให้ผู้ขับขี่ระมัดระวัง และ
หยุดรถก่อนท่ีจะตัดสินใจแทรกช่องการจราจร 

 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-43 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การคมนาคมและ
การขนส่ง (ต่อ) 

- จัดให้มีป้ายเตือนรถเข้า-ออกอาคาร ในบริเวณทางแยก และติดตั้ง
กระจกนูนโค้งบริเวณจุดอับท่ียากต่อการมองเห็นท้ังภายในอาคาร 

✓ - โครงการมีป้ายแสดงทางเข้า-ออก บริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อเตือน
ให้ผู้ขับขี่ระวังก่อนถึงทางออก และทำการติดตั้งกระจกนูนบริเวณทางโค้ง 
และจุดอับสายตาเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
 

 - จัดให้มี Junction Block Marking ขนาด กว้าง 3 เมตร ยาว 12 เมตร 
จุดเริ่มต้นห่างจากทางเข้า-ออก ประมาณ 15 เมตร บริเวณช่องทางขาออก
จากโครงการ เพื่อให้รถท่ีจะออกหยุดรอและมีเจ้าหน้าท่ีคอยจัดการจราจรใน
ช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อความปลอดภัยในการเข้าออก และอํานวยความสะดวก
ให้รถยนต์เข้าโครงการก่อนเป็นอันดับแรก แล้วจึงระบายรถขาออก 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มี Junction Block Marking ขนาด กว้าง 
3 เมตร ยาว 12 เมตร ห่างจากทางเข้า-ออก ประมาณ 15 เมตร บริเวณ
ช่องทางขาออก  

ตารางท่ี 4-2 - 

 - ห้ามติดตั้งหรือจัดทำป้าย หรือวัสดุใดๆ ท่ีเป็นอุปสรรคในการ
มองเห็นบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ พร้อมท้ังจัดให้มีแสงสว่างอย่าง
เพียงพอต่อการมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - บริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการมีเพียงป้ายชื่อโครงการท่ีแสดงถึง
ตำแหน่งท่ีตั้งโครงการเท่าน้ัน มิได้มีป้ายหรือวัสดุใดถูกติดตั้ง อันจะเป็น
อุปสรรคในการมองเห็นบริเวณของผู้ขับขี่ อีกท้ังได้ให้มีแสงสว่างอย่าง
เพียงพอต่อการมองเห็นได้อย่างชัดเจนในเวลากลางคืน 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - บริษัทฯได้วางแผนการก่อสร้างและบำรุงรักษาถนนภาระจำยอมไว้ 
ดังน้ี 
1. จัดให้มีถนนภาระจำยอมกว้าง 9 เมตร ยาวประมาณ 90 

เซนติเมตร ผิวจราจรเป็นแบบคอนกรีตเสริมเหล็ก หนา 20 เซนติเมตร 
กว้าง 6 เมตร ตามมาตรฐานกรม ทางหลวง มทช. 321-2545 มีความ
มั่นคงแข็งแรง สามารถรองรับน้ำหนักบรรทุกได้สูงสุด 24 ตัน พร้อมท้ัง
จัดทำทางเท้าคอนกรีตยกระดับท้ังสองฝั่งถนน กว้างด้านละ 1.50 เมตร 

2. จัดให้มีท่อระบายน้ำ โดยใช้ท่อคอนกรีตอัดแรง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์สง 0.1 และ 0.8 เมตร ฝังใต้ดิน ขนานไปกับถนนท้ัง 2 ฝั่ง พร้อมบ่อ
ตรวจระบายทุกระยะไม่เกิน 15 เมตร 
 

✓ - กิจกรรมท่ีมาตรการอ้างถึงเป็นกิจกรรมท่ีมีการดำเนินการในระยะ
ก่อสร้าง ซ่ึงผลการดำเนินการท่ีสอดคล้องต่อมาตรการ ส่งผลให้ปัจจุบัน
โครงการมีถนนภาระจำยอม และระบบระบายน้ำท่ีมีคุณสมบัติตามท่ี
มาตรการกำหนดทุกประการ ท้ังน้ีการบำรุงรักษายังคงเป็นหน้าท่ีของ
ผู้พัฒนาโครงการ เน่ืองจากโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 
2 ยังไม่มีการดำเนินการก่อสร้าง อน่ึงสภาพปัจจุบันของถนนยังคงอยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานไม่มีสภาพการณ์ ท่ีไม่ปลอดภัยใดท่ีนำไปสู่การเกิด
อุบัติเหตุ 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-44 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การคมนาคมและ
การขนส่ง (ต่อ) 

3. บริษัทฯ จะจัดให้มีการบำรุงรักษาซ่อมแซมความเสียหายของ
ถนน ทางเท้า ระบบระบายน้ำ บ่อตรวจคุณภาพน้ำ และพื้นท่ีสีเขียวบน
พื้นท่ีถนนภาระจำยอมในระหว่างการก่อสร้างโครงการฯ เพื่อให้อยู่ใน
สภาพสมบูรณ์ตลอดระยะเวลาการดำเนินการพัฒนาโครงการ 

4. เมื่อมีการจัดตั้งนิติบุคคลฯ เรียบร้อยท้ัง 2 เฟส บริษัทฯ จะ
ดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดินแปลงถนนภาระจำยอมให้เป็นทรัพย์
ส่วนกลางร่วมแก่นิติบุคคลฯ ท้ัง 2 เฟส เพื่อให้ท้ัง 2 นิติบุคคลร่วมเป็น
ผู้ดำเนินการดูแล ท้ังน้ีทางบริษัทฯ จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายท้ังหมด 
ในการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินแปลงถนนภาระจำยอมดังกล่าวหากในกรณีท่ี
โครงการฯ เฟส 2 มิได้มีการดำเนินการ ทำให้ไม่เกิดนิติบุคคลในเฟส 2 
กรณีน้ีทางบริษัทฯ จะเป็นผู้รับผิดชอบในการดูแลถนนภาระจำยอม
ดังกล่าว 

5. จัดทำป้ายห้ามมิให้รถบรรทุกหนักเกิน 20 ตัน เข้ามาใช้ถนน
ภาระจำยอม 

    

3.7 การใช้ประ โยชน์
ท่ีดิน 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการใช้น้ำ ไฟฟ้า 
การจัดการน้ำเสีย และขยะอย่างเคร่งครัด จะสามารถช่วยลดผลกระทบ
ด้านการใช้ระบบสาธารณูปโภคท่ียั่งยืน ท่ีอยู่ภายในพื้นท่ีผังเมืองรวม
กำหนดและทำให้ระบบสาธารณูปโภคท่ีใช้เพียงพอ 

 
 
 

 
 

✓ - โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการใช้
น้ำ ไฟฟ้า การจัดการน้ำเสีย และขยะอย่างเคร่งครัดมาโดยตลอด และจะ
ยืนยันการปฏิบัติต่อไปอย่างต่อเนื่อง เพื่อช่วยลดผลกระทบด้านการใช้ระบบ
สาธารณูปโภคท่ียั่งยืน 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-45 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การสื่อสารและการ
คมนาคม 

- เจ้าของโครงการต้องแจ้งต่ออาคารบ้านพักอาศัยใกล้เคียง หากถูกบด
บังสัญญาณโทรทัศน์ และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคารโครงการ ให้
สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ
ดังกล่าวได้ ท้ังน้ีให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างอาคาร
จนแล้วเสร็จจนถึงเปิดดำเนินการแล้วเป็นเวลา 1 ปี กรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่ายตก
ลงกันไม่ได้ต้องจัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคีขึ้นมา เพื่อเจรจาหาข้อยุติท่ี
เป็นธรรม ต่อท้ังสองฝ่าย 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้ดำเนินการก่อสร้างและเปิดดำเนินการมาแล้วมากกว่า 1 
ปี ซ่ึงหากผู้พักอาศัยได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนินโครงการ สามารถเข้ามา
แจ้งเรื่องร้องเรียนต่อเจ้าหน้าท่ี รปภ. บริเวณด้านหน้าโครงการได้ตลอดเวลา 
หากมีการตรวจสอบแล้วว่าเป็นความผิดของโครงการจริง ทางโครงการจะ
ดำเนินการแก้ไขปรับปรุงโดยเร็วท่ีสุด 
 

- ภาคผนวก ข -1 หนังสือ
สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม 

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ออกตรวจดูแลความเรียบร้อย
ตลอด 24 ชั่วโมง 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และในช่วงเวลากลางคืน เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพื่อตรวจตราบริเวณพื้นท่ีโดยรอบโครงการ 
ท้ังน้ี โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ และบริเวณจุดอับสายตา เพื่อสอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พัก
อาศัยอีกทางหน่ึงด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - จัดสร้างป้อมรปภ. และให้มี รปภ.ประจำป้อมดูแลความเรียบร้อยใน
โครงการตลอดเวลา 

✓ - โครงการมีป้อมยาม และ รปภ.ประจำการ โดยเจ้าหน้าท่ีดังกล่าวเป็น
พนักงานของบริษัท รักษาความปลอดภัย ไททัน การ์ด จำกัด และเป็นผู้ท่ี
ผ่านการฝึกอบรมหลักสูตร การรักษาความปลอดภัย ตาม พรบ.ธุรกิจรักษา
ความปลอดภัย พ.ศ. 2548 โดยหน่ึงในเน้ือหาท่ีมีฝึกอบรมครอบคลุมเรื่อง 
การรักษาความปลอดภัยขั้นพื้นฐาน ท้ังนี้เจ้าหน้าท่ีดังกล่าวจะประจำการอยู่
ตลอด 24 ชั่วโมง 

 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-46 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม (ต่อ) 

- จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ และ
บริเวณจุดอันตรายในทุกๆ ชั้นของอาคารพักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และในช่วงเวลากลางคืน เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพื่อตรวจตราบริเวณพื้นท่ีโดยรอบโครงการ 
ท้ังน้ี โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ และบริเวณจุดอับสายตา เพื่อสอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พัก
อาศัยอีกทางหน่ึงด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - จัดให้มีกิจกรรมส่งเสริมความสัมพันธ์ของผู้พักอาศัยในโครงการ และ
ต่อชุมชนโดยรอบโครงการ 

✓ - โครงการมีพื้นท่ีส่วนกลางสำหรับให้ผู้พักอาศัยมีกิจกรรมร่วมกันอันเป็น
การส่งเสริมความสัมพันธ์ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ พร้อมท้ังยังมีการ
ประชุมใหญ่ เป็นครั้งคราวเพื่อให้ผู้พักอาศัยเสนอความคิดเห็นในการ
พัฒนาการบริหารโครงการ 

- - 

4.2 การสาธารณสุข - จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นตามแนวรั้วโครงการ เพื่อเป็นแนวกําบัง
ความร้อนจากเครื่องปรับอากาศ  

✓ - บริเวณรั้วแนวเขตรอบพื้นท่ีโครงการได้รับการปลูกไม้ยืนต้น และพันธุ์
พืชอื่นๆ ท่ีเหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ซ่ึงหากพิจารณาตามลักษณะท่ี
ปรากฎในปัจจุบันพบว่าเพียงพอท่ีจะสามารถบรรลุวัตถุประสงค์ของ
มาตรการฯ อย่างสมบูรณ์ 

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และ
การดูแล 

 - จัดให้มีการออกแบบอาคารโครงการและเลือกใช้วัสดุท่ีเป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อม รวมท้ังพิจารณาระบบหมุนเวียนของอากาศภายใน และ
ภายนอกอาคาร เพื่อให้อาคารไม่ร้อนหรือไม่มีอากาศหมุนเวียน ซ่ึง
สามารถลดการใช้เครื่องปรับอากาศได้ในระดับหน่ึง 

✓ - กิจกรรมท่ีอ้างถึงเป็นกิจกรรมท่ีมีการดำเนินการระยะก่อสร้าง ซ่ึงจากการ
สำรวจเบื้องต้นในบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้ พบว่าโครงการไม่มีการก่อด้วย
วัสดุท่ีเป็นอันตรายต่อสิ่งแวดล้อม รวมไปถึงการออกแบบอาคารท่ีมีช่องเปิดให้มี
การระบายอากาศได้อย่างเพียงพอ โดยมีจุดระบายมากว่า 2 จุด/ชั้น 

- ภาพท่ี 2.2-3 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 - ระบบปรับอากาศของโครงการเลือกใช้ระบบ SPLIT TYPE และจัด
ให้มีการใช้สารทำความเย็นชนิดท่ีไม่เป็นอันตรายต่อร่างกาย และไม่ติด
ไฟ 

✓ - ในพื้นท่ีส่วนกลางและห้องพักของผู้พักอาศัย โครงการได้เลือกใช้
เครื่องปรับอากาศระบบ SPLIT TYPE และเปิดใช้งานเฉพาะในส่วนบริเวณ
ท่ีตั้งการใช้งาน และจัดให้มีการใช้สารทำความเย็นชนิดท่ีไม่เป็นอันตรายต่อ
ร่างกาย และไม่ติดไฟ 

- ภาพท่ี 2.2-3 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-47 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - เจ้าของโครงการต้องเลือกใช้เครื่องปรับอากาศท่ีมีฉลากประหยัดไฟ 
และต้องไม่มีสาร CFCs เป็นส่วนประกอบ 

✓ - การมีคุณสมบัติประหยัดพลังงาน และการไม่มีสาร CFCs เป็นปัจจัยข้อ
หน่ึงท่ีสำคัญในการเลือกซ้ือเครื่องปรับอากาศสำหรับทดแทนในกรณีท่ีมีการ
ชำรุด (จนไม่สามารถซ่อมแซมได้) ท้ังภายในพื้นท่ีส่วนกลาง และห้องพัก 
(แนะนำผู้พักอาศัย) ท้ังน้ีปัจจุบันเครื่องปรับอากาศท้ังหมดภายในโครงการ
เป็นแบบประหยัดพลังงาน และไม่มีสาร CFCs เป็นสารทำความเย็น 
เนื่องจากตามพิธีสารมอนทรีออลท่ีประเทศไทยได้ลงนามมีการยกเลิกการ
ผลิตเครื่องปรับอากาศท่ีใช้สาร CFCs อย่างสมบูรณ์ในปี พ.ศ. 2539 

- ภาพท่ี 2.2-3 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 - ดูแลระบบการระบายอากาศภายในอาคารอยู่ เสมอ เปิดประตู 
อาคารบางจุดเพ่ือให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

✓ - โครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดหรือเจ้าหน้าท่ี หากพบเห็น
มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวางช่องทางลม ให้ดำเนินการเคลื่อนย้ายออกไปอยุ่ใน
ตำแหน่งท่ีเหมาะสมโดยทันที 

- - 

 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาด 2,876 ตารางเมตร โดยการปลูกต้นไม้
ชนิดต่างๆ เพื่อช่วยดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์ และลดอุณหภูมิอัน
เนื่องจากการคายน้ำของพืช และการระเหยน้ำจากผิวดิน 

 - ตามมาตรการป้องกันฯ ของ PHASE 1 ระบุให้โครงการมีพื้นท่ีสีเขียว 3 
บริเวณได้แก่ พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 2 อาคารสโมสร และ
พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า ท้ังน้ีจากการสำรวจเบื้องต้นพบว่าโครงการมีพื้นท่ีสี
เขียวชั้นล่าง และพื้นท่ีสีเขียวอาคารสโมสร เท่าน้ัน ท่ีได้รับการดำเนินการ 
โดยมีพันธุ์พืช ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้งเป็นไปตามท่ีระบุในรายละเอียด
โครงการอย่างมีนัยสำคัญ สำหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้าน้ัน “ไม่ปรากฎ” 
ลักษณะของการใช้งานเป็นพื้นท่ีสีเขียวแต่อย่างใด โดยลักษณะดังกล่าว
เป็นมาตั้งแต่แรกเริ่ม ท้ังนี้โครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการไป
ยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสี เขียว และ
การดูแล 
ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - ติดป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันทีเมื่อจอด ท้ังภาษาไทยและ
ภาษาอังกฤษ ติดตั้งไว้บริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้ 

✓ - ป้ายบังคับท่ีให้ความหมายในการ “ยุติการสันดาปของเครื่องยนต์” 
ได้รับการติดตั้งภายในพื้นท่ีจอดรถเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีการดูแล และ
บำรุงรักษา จะกระทำโดยพนักงานของโครงการท่ีมีการปฏิบัติงานใกล้เคียง 
  

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-48 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ)   โดยหากพบการชำรุดจะดำเนินการแจ้งเพื่อซ่อมแซมโดยทันที   

- จำกัดความเร็วรถเมื่อเข้าสู่พื้นท่ีโครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 30 
กม./ชม. 

✓ - ป้ายบังคับท่ีให้ความหมายในการ “กำหนดขอบเขตความเร็ว” ได้รับการ
ติดตั้งในบริเวณทางสัญจรเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยโครงการได้กำหนด
ความเร็วสูงสุดท่ี 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง เมื่อทำงานร่วมกับเนินชะลอความเร็ว 
และลักษณะทางสัญจรท่ีสั้น ทำให้ความเร็วลดต่ำกว่า 15 กิโลเมตร/ชั่วโมง  

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - ทำป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันทีเมื่อจอดรถ ✓ - ป้ายบังคับท่ีให้ความหมายในการ “ยุติการสันดาปของเครื่องยนต์” 
ได้รับการติดตั้งภายในพื้นท่ีจอดรถเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีการดูแล และ
บำรุงรักษา จะกระทำโดยพนักงานของโครงการท่ีมีการปฏิบัติงานใกล้เคียง 
โดยหากพบการชำรุดจะดำเนินการแจ้งเพื่อซ่อมแซมโดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - แนะนําเส้นทางการเดินทางสำหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยรถ
บริการสาธารณะ เพื่อลดการใช้รถยนต์ของผู้พักอาศัย 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้มีประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้
บริการรถโดยสารสาธารณะ และเส้นทางการเดินทางโดยรถสาธารณะอย่าง
ท่ัวถึง ผ่านทางเว็บไซต์ของโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 - มีป้อมยามและเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีผ่านการ ฝึกอบรม
ด้านการจราจรคอยอํานวยความสะดวก และจัดระบบ รวมท้ังการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออก ท่ีจอดรถของโครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด
การจราจรติดขัด 

✓ โครงการมีป้อมยาม และ รปภ.ประจำการ โดยเจ้าหน้าท่ีดังกล่าวเป็น
พนักงานของบริษัท รักษาความปลอดภัย ไททัน การ์ด จำกัด และเป็นผู้ท่ี
ผ่านการฝึกอบรมหลักสูตร การรักษาความปลอดภัย ตาม พรบ.ธุรกิจรักษา
ความปลอดภัย พ.ศ. 2548 โดยหน่ึงในเน้ือหาท่ีมีฝึกอบรมครอบคลุมเรื่อง 
การจัดการจราจร ด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - ติดตั้งเครื่องหมายจราจรท่ีถนน และท่ีลานจอดรถให้ชัดเจน และใน
ระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถได้อย่างปลอดภัย 

 
 
 
 

✓ - บนพื้นจราจรของโครงการได้จัดให้มีเครื่องหมายจราจรบนพื้นถนนและ
ลานจอดท่ีผู้ขับขี่สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-49 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัดให้รถของผู้พักอาศัยติดสติกเกอร์ของโครงการทุกคัน เพื่อให้เข้าสู่
โครงการได้สะดวกและรวดเร็ว ไม่เกิดการจราจรติดขัด 

✓ - โครงการได้จัดทำสติ๊กเกอร์สำหรับติดหน้ารถของผู้พักอาศัย เพื่ออำนวย
ความสะดวกด้านการตรวจสอบดูแลรักษาความปลอดภัยแก่เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยบริเวณทางเข้าออก และเพื่อให้เกิดความรวดเร็วในการตรวจ
ตราไม่เกิดการจราจรติดขัด 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาคผนวก ค-5 บัญชีราย-
ชื่อผู้พักอาศัยขอสต๊ิกเกอร์
เพื่อนำรถยนต์เข้ามาจอดฯ 

 - จัดให้มีจุดตรวจสติกเกอร์ และรับแลกบัตรสำหรับบุคคลภายนอก 
โดยห่างจากทางเข้า-ออกโครงการไม่น้อยกว่า 30 เมตร เพื่อไม่ให้เกิด
แถวคอยบนถนนพระราม 2 ซอย 54 

✓ - สำหรับจุดตรวจสติ๊กเกอร์และรับบัตรสำหรับบุคคลภายนอก โครงการได้
จัดให้มีป้อมยามสำหรับการตรวจสอบดังกล่าวห่างจากทางเข้าออกไม่น้อย
กว่า 30 เมตร ซ่ึงมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบอยู่ตลอดเวลา 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - จัดระบบการจราจรให้มีความปลอดภัย โดยการติดตั้งป้ายสัญญาณ
จราจร และจัดเจ้าหน้าท่ีดูแลให้ความสะดวกภายในพื้นท่ีโครงการ 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งบริเวณทางเข้า-ออก โครงการและถนนพระราม 2 
ซอย 54 

 - ปัจจุบันโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกด้านการจราจร บริเวณทางเข้า-ออก ก่อนบรรจบถนนภาระจำยอม
เท่าน้ัน สำหรับส่วนถนนภาระจำยอมท่ีบรรจบถนนพระราม 2 ซอย 54 
โครงการได้ใช้ป้าย เข้า - ออก เป็นสัญญาณแจ้งให้ผู้ขับขี่ระมัดระวัง และ
หยุดรถก่อนท่ีจะตัดสินใจแทรกช่องการจราจร 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - จัดให้มีป้ายเตือนรถเข้า-ออกอาคาร ในบริเวณทางแยก และติดตั้ง
กระจกนูนโค้งบริเวณจุดอับท่ียากต่อการมองเห็นท้ังภายในอาคาร 

✓ - โครงการมีป้ายแสดงทางเข้า-ออก บริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อเตือน
ให้ผู้ขับขี่ระวังก่อนถึงทางออก อีกท้ังมีการติดกระจกนูนในบริเวณท่ีเป็นจุด
อับสายตาท่ียากต่อการมองเห็นระหว่างการขับขี่ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - จัดให้มี Junction Block Marking ขนาด กว้าง 3 เมตร ยาว 12 
เมตร จุดเริ่มต้นห่างจากทางเข้า -ออก ประมาณ 15 เมตร บริเวณ
ช่องทางขาออกจากโครงการ เพื่อให้รถท่ีจะออกหยุดรอและมีเจ้าหน้าท่ี
คอยจัดการจราจรในช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อความปลอดภัยในการเข้าออก 
และอํานวยความสะดวกให้รถยนต์เข้าโครงการก่อนเป็นอันดับแรก แล้ว
จึงระบายรถขาออก 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มี Junction Block Marking ขนาด กว้าง 
3 เมตร ยาว 12 เมตร ห่างจากทางเข้า-ออก ประมาณ 15 เมตร บริเวณ
ช่องทางขาออก 

ตารางท่ี 4-2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-50 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - ห้ามติดตั้งหรือจัดทำป้าย หรือวัสดุใดๆ ท่ีเป็นอุปสรรคในการ
มองเห็นบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ พร้อมท้ังจัดให้มีแสงสว่างอย่าง
เพียงพอต่อการมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - บริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการมีเพียงป้ายชื่อโครงการท่ีแสดงถึง
ตำแหน่งท่ีตั้งโครงการเท่าน้ัน มิได้มีป้ายหรือวัสดุใดถูกติดตั้ง อันจะเป็น
อุปสรรคในการมองเห็นบริเวณของผู้ขับขี่ อีกท้ังได้ให้มีแสงสว่างอย่าง
เพียงพอต่อการมองเห็นได้อย่างชัดเจนในเวลากลางคืน 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - บริษัทฯได้วางแผนการก่อสร้างและบำรุงรักษาถนนภาระจำยอมไว้ 
ดังน้ี 
1. จัดให้มีถนนภาระจำยอมกว้าง 9 เมตร ยาวประมาณ  90 

เซนติเมตร ผิวจราจรเป็นแบบคอนกรีตเสริมเหล็ก หนา 20 เซนติเมตร 
กว้าง 6 เมตร ตามมาตรฐานกรม ทางหลวง มทช. 321-2545 มีความ
มั่นคงแข็งแรง สามารถรองรับน้ำหนักบรรทุกได้สูงสุด 24 ตัน พร้อมท้ัง
จัดทำทางเท้าคอนกรีตยกระดับท้ังสองฝั่งถนน กว้างด้านละ 1.50 เมตร 

2. จัดให้มีท่อระบายน้ำ โดยใช้ท่อคอนกรีตอัดแรง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์สง 0.1 และ 0.8 เมตร ฝังใต้ดิน ขนานไปกับถนนท้ัง 2 ฝั่ง พร้อมบ่อ
ตรวจระบายทุกระยะไม่เกิน 15 เมตร 

3. บริษัทฯ จะจัดให้มีการบำรุงรักษาซ่อมแซมความเสียหายของถนน 
ทางเท้า ระบบระบายน้ำ บ่อตรวจ คุณภาพน้ำ และพื้นท่ีสีเขียวบนพื้นท่ี
ถนนภาระจำยอม ในระหว่างการก่อสร้างโครงการฯ เพื่อให้อยู่ในสภาพ
สมบูรณ์ตลอดระยะเวลาการดำเนินการพัฒนาโครงการ 

4. เมื่อมีการจัดตั้งนิติบุคคลฯ เรียบร้อยท้ัง 2 เฟส บริษัทฯ จะ
ดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดินแปลงถนนภาระจำยอมให้เป็นทรัพย์
ส่วนกลางร่วมแก่นิติบุคคลฯ ท้ัง 2 เฟส เพื่อให้ท้ัง 2 นิติบุคคลร่วมเป็น
ผู้ดำเนินการดูแล ท้ังนี้ทางบริษัทฯ จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายท้ังหมด  
 

✓ - กิจกรรมท่ีมาตรการอ้างถึงเป็นกิจกรรมท่ีมีการดำเนินการในระยะ
ก่อสร้าง ซ่ึงผลการดำเนินการท่ีสอดคล้องต่อมาตรการ ส่งผลให้ปัจจุบัน
โครงการมีถนนภาระจำยอม และระบบระบายน้ำท่ีมีคุณสมบัติตามท่ี
มาตรการกำหนดทุกประการ ท้ังน้ีการบำรุงรักษายังคงเป็นหน้าท่ีของ
ผู้พัฒนาโครงการ เน่ืองจากโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 
2 ยังไม่มีการดำเนินการก่อสร้าง อน่ึงสภาพปัจจุบันของถนนยังคงอยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานไม่มีปัจจัยใดท่ีนำไปสู่การเกิดอุบัติเหตุ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-51 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) ในการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินแปลงถนนภาระจำยอมดังกล่าว หากในกรณีท่ี
โครงการฯ เฟส 2 มิได้มีการดำเนินการ ทำให้ไม่เกิดนิติบุคคลในเฟส 2 
กรณีน้ีทางบริษัทฯ จะเป็นผู้รับผิดชอบในการดูแลถนนภาระจำยอม
ดังกล่าว 

5. จัดทำป้ายห้ามมิให้รถบรรทุกหนักเกิน 20 ตัน เข้ามาใช้ถนนภาระ
จำยอม 

    

 - จัดให้มีและติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบระบายอากาศได้
ระบุไว้ใน รายงานฯ ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) 
แ ล ะก ฎ ก ระท รวงฉบั บ ท่ี  40 (พ .ศ .2 540 ) อ อก ต ามความ ใน
พระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ.2522 รวมถึงข้อกำหนดท่ีเกี่ยวข้อง
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

✓ - กิจกรรมท่ีมาตรการอ้างถึงเป็นกิจกรรมท่ีดำเนินการในระยะก่อสร้าง 
กล่าวคือ กฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบาย
อากาศ ถูกใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบ และก่อสร้างอาคาร ซ่ึงผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการของผู้พัฒนาโครงการส่งผลให้ปัจจุบันระบบป้องกัน
อัคคีภัย และระบบระบายอากาศได้รับการก่อสร้าง และติดตั้งมิได้แตกต่าง
จากท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมแต่อย่างใด เป็นเหตุ
ให้โครงการสามารถปฏิบัติตามมาตรการอย่างสมบูรณ์  

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 
 

 - จัดให้มีการสํารองน้ำดับเพลิงในถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของโครงการ 
ปริมาตร 50 ลบ.ม. เชื่อมต่อกับท่อยืนของอาคาร นอกจากน้ียังสามารถ
ใช้น้ำสํารองจากถังเก็บน้ำใต้ดิน และจากสระว่ายน้ำบริเวณชั้น 2 ของ
อาคารสโมสร 1 และอาคารสโมสร 2 ซ่ึงรถดับเพลิงสามารถใช้เครื่องสูบ
น้ำประจำรถสูบไปใช้ในการดับเพลิงได้ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีการสำรองน้ำดับเพลิงงในถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของ
โครงการ ปริมาตร 50 ลบ.ม. เชื่อมต่อกับท่อยืนของอาคารนอกจากน้ียัง
สามารถใช้น้ำสํารองจากถังเก็บน้ำใต้ดิน และจากสระว่ายน้ำบริเวณชั้น 2 
ของอาคารสโมสร 1 ท้ังนี้โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบดูแลระบบ
ดังกล่าวอย่างเป็นประจำ เพื่อให้ระบบดังกล่าวสามารถทำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและพร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

 
 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-52 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ใช้การได้อยู่เสมอ ตามคําแนะนํา
ของผู้ผลิต หากพบว่ามีการชํารุดหรือใช้การไม่ได้ให้รีบแก้ไขทันที 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ดูแล ตรวจเช็คอุปกรณ์
และระบบท่ีเกี่ยวข้องการแจ้งเตือน ป้องกัน และระงับเหตุอัคคีภัยเป็น
ประจำทุกวัน หากพบการชำรุด เสียหาย เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะรีบแก้ไข
ให้สามารถกลับมาใช้งานได้อย่างประสิทธิภาพโดยเร็ว 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ ✓ - โครงการได้ติดตั้งป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้บริเวณท่ี
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ ท้ังน้ี หากเกิดเหตุฉุกเฉินผู้พักอาศัยหรือเจ้าหน้าท่ีจะ
สามารถใช้งานอุปกรณ์ดังกล่าวได้อย่างถูกต้อง 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - ติดตั้งแบบแปลนแผนผังตำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ 
บริเวณโถงลิฟท์แต่ละชั้นของอาคาร 

✓ - โครงการมีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง
ต่าง ๆ บริเวณโถงลิฟท์แต่ละชั้นของอาคาร ซ่ึงมีตำแหน่งและขนาดท่ีผู้พัก
อาศัยและพนักงานสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัย และ
ฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าท่ีของ
โครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยเพื่อให้สามารถใช้งานได้
ทันท่วงทีและไม่ตกใจกลัว 

✓ - โครงการได้จัดให้มีกิจกรรมการฝึกซ้อมดับเพลิงเบื้องต้น และอพยพกรณี
เกิดเหตุไฟไหม้ รวมถึงการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ ระบบป้องกันอัคคีภัย 
และแผนการป้องกันและดับเพลิงเป็นประจำทุกปี ครั้งล่าสุดเมื่อวันท่ี 3 
ธันวาคม 2566 

 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 
ภาคผนวก ค-8 ระเบียบ
วิธีการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน 

 - จัดให้มีแผนการป้องกันและดับเพลิงของอาคารโครงการ โดยเจ้าของ
โครงการ ต้องปรับปรุงให้สอดคล้องกับโครงสร้างการบริหารงาน และ
ปรับปรุงให้สอดคล้องกับสถานการณ์ท่ีได้จากการฝึกซ้อมการอพยพหนี
ไฟและการดับเพลิง เพื่อให้ได้แผนการป้องกันและดับเพลิงของโครงการ
ท่ีมีประสิทธิภาพ 

✓ 

 - จัดให้มีการซ้อมการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของอาคาร
โครงการโดยประสานงานกับสถานีดับเพลิงบางขุนเทียนเป็นประจำทุกปี 
 

✓ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-53 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - บริเวณเส้นทางการหนีไฟ บันไดหนีไฟห้ามมิให้มีสิ่งกีดขวางใดๆ 
เพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 

✓ - ทางโครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดและเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการ ช่วยกันสอดส่องดูแลบริเวณบันไดหนีไฟห้ามมิให้มีสิ่งกีดขวางใด ๆ 
เพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก หากพบมีวัตถุหรือสิ่งกีดขวางให้
ดำเนินการเคลื่อนย้ายออกไปอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสมโดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - มีตำแหน่งจุดรวมพลจำนวน 2 จุด สำหรับผู้พักอาศัยท้ัง 2 ,793 คน 
มีรายละเอียด ดังน้ี 

1. จุดรวมพลของพื้นท่ีโครงการ PHASE 1 ทางโครงการได้กำหนดให้
มีจุดรวมพล จำนวน 1 แห่ง อยู่ทางทิศตะวันออกของโครการ มีขนาด
พื้นท่ี 380.0 ตารางเมตร คิด เป็นอัตราส่วนของผู้พักและผู้ใช้บริการของ
โครงการเป็น 1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพล 0.26 ตารางเมตร  

2. จุดรวมพลของพื้นท่ีโครงการ PHASE 2 ทางโครงการได้กำหนดให้
มีจุดรวมพล 1 แห่ง อยู่ทางทิศใต้ของพื้นท่ีโครงการ ติดกับคลองบางสี่
บาท มีขนาดพื้นท่ี 342 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนของผู้พักและผู้ใช้บริการ
ของ โครงการเป็น 1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพล 0.26 ตารางเมตร 

✓ - ปัจจุบันพื้น ท่ีจุดรวมพลของโครงการ  SERRANO CONDOMINIUM 
Phase 1 มีการเปลี่ยนแปลงตำแหน่งเป็นบริเวณด้านหน้าของอาคารสโมสร 
1 และได้มีการแจ้งต่อผู้พักอาศัยให้รับทราบเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว อีกท้ังพื้นท่ี
จุดรวมพลดังกล่าวได้ถูกใช้ในการซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำทุกปี พร้อมมี
ป้ายระบุ “จุดรวมพล” ท่ีผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการสามารถ
สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - จัดให้มีป้ายระบุว่าพื้นท่ีบริเวณน้ีเป็นจุดรวมพลท่ีสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน 

✓ 

 - หากมีการเปลี่ยนแปลงตำแหน่งจุดรวมพล จะต้องแจ้งให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการทราบโดยทันที 

 
 
 
 
 

✓ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-54 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่มีรอย
รั่ว และรอยร้าว ท่ีจะทำให้มีการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำ
ได ้

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ำใต้ดิน และชั้น
ดาดฟ้า ในเรื่องความมั่นคงแข็งแรง รอยรั่ว และรอยร้าว ทุกครั้งท่ีทำการ
ล้างทำความสะอาดถังสำรองน้ำของโครงการ และดำเนินการตรวจสอบจาก
ภายนอกเป็นประจำทุกวัน ในเรื่องของรอยรั่วซึม ความคงทนของวัสดุ 

- - 

 - จะต้องมีฝาบ่อเก็บน้ำใต้ดินท่ีปิดมิดชิด และยกสูงจากพื้นดินเพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำทางฝาบ่อได้ โดยจัด
ให้มีฝาถัง คสล.ขนาด 0.6 x0.6 เมตร จำนวน 2 ฝา/ถัง 

✓ - ถังเก็บสำรองน้ำใต้ดินและดาดฟ้าได้รับการออกแบบให้มีฝาปิดถังยกสูง
จากพื้นดิน จำนวน 2 ฝา/ถัง 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 

 - จัดให้มีการเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนสารพิษจากคอนกรีตของ
ถังเก็บน้ำใต้ดินและดาดฟ้า โดยสารเคลือบจะเป็นชนิดท่ีปลอดภัยต่อ
สิ่งแวดล้อม และปลอดภัยต่อการอุปโภค บริโภคของผู้พักอาศัย 

✓ - กิจจกรรมท่ีมาตรการระบุเป็นกิจกรรมท่ีต้องได้รับการดำเนินการในช่วง
ก่อสร้าง ซ่ึงโครงการมีการปฏิบัติท่ีสอดคล้องเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีการ
ตรวจสอบความสมบูรณ์ของวัสดุดังกล่าวจะได้รับการตรวจสอบเป็นประจำ
ทุกปี (ตรวจสอบภายใน) ในขณะล้างถังเก็บน้ำ และตรวจสอบจากภายนอก
เป็นประจำทุกวันในระหว่างปฏิบัติหน้าท่ีประจำวันของช่างประจำอาคาร  

- - 

 - กรณีท่ีอาคารโครงการ มีการใช้สารเคมี เช่น ฉีดกําจัดปลวก มด 
แมลงสาบ ควรดำเนินการอย่างระมัดระวัง โดยเฉพาะบริเวณถังเก็บน้ำ 
เพื่อป้องกันไม่ให้สารเคมีร่วงหล่นลงไปใน 

✓ - ในกรณีท่ีโครงการมีการใช้สารเคมีสำหรับกำจัดสัตว์และแมลงพาหะนำ
โรค เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะกำชับผู้ ท่ีทำการฉีดสารเคมี ให้ระมัดระวัง
บริเวณถังเก็บน้ำ เพื่อป้องกันไม่ให้สารเคมีปนเปื้อนลงไปในถังเก็บน้ำประปา 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน้ำประปาเป็นประจำ ในเรื่อง
ของสี กลิ่น และเศษซากต่างๆ ท่ีตกหล่นลงไปในถังเก็บ 

✓ -   โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบความผิดปกติของลักษณะ
ทางกายภาพน้ำใช้เป็นประจำทุกวัน ท้ังน้ีกิจกรรมดังกล่าวดำเนินไปพร้อม
กับการปฏิบัติงานปกติ 

- - 

 - เก็บตัวอย่างน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินมาวิเคราะห์หาเชื้อ E coli ทุก ๆ 3 
เดือน/ครั้ง เพื่อตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของน้ำจากภายนอกถัง
หรือไม ่

 

✓ โครงการได้จัดให้มีการเก็บตัวอย่างน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินมาวิเคราะห์หาเชื้อ 
E.coli ทุก ๆ 3 เดือน/ครั้ง โดยผู้เชี่ยวชาญทางด้านการวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
ท่ีได้รับรองตามกฎหมายกำหนด 

- ภาคผนวก ง -5 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำใช้ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-55 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัด ให้ มี ระบบบํ าบั ด น้ำเสี ยรวม รวม ท้ั งสิ้ น  4  ชุด  แต่ละชุ ด
ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน บ่อเกรอะ บ่อเติมอากาศ ส่วนสูบ ตะกอน
เวียนกลับ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน และบ่อสูบน้ำใส และระบบ
บําบัดน้ำเสียเบื้องต้น 2 ชุด ดังน้ี 

1) อาคาร A ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 
จำนวน 1 ชุด 

2) อาคาร B ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 

3) อาคารสโมสร 1 ใช้ถังเกรอะจำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 
10.0 ลบม./วัน ก่อนระบายน้ำเสียเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของ
อาคาร B 

4) อาคาร C ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 

5) อาคาร D ใช้ถังบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรวมจำนวน 1 ชุด ชนิดเติม
อากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน 

6) อาคารสโมสร 2 ใช้ถังเกรอะจำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 
10.0 ลบม./วัน ก่อนระบายน้ำเสียเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของ
อาคาร C 
 

 
 
 

✓ - จากการสำรวจเบื้องต้นด้วยวิธีพินิจ ณ วันท่ีเข้าสำรวจสภาพปัจจุบัน 
พบว่าโครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 2 ระบบ มีลักษณะ และ
คุณสมบัติสอดคล้องต่อมาตรการเป็นส่วนใหญ่ กล่าวคือ ในเรื่องของขนาด 
และหน่วยประกอบย่อย ยังคงเป็นไปตามท่ีระบุในรายละเอียดโครงการ
อย่างสมบูรณ์ แต่ในเรื่องของที่ตั้งพบว่ามีการเปลี่ยนแปลงเล็กน้อย โดยการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าวแสดงดังภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่ง
ปฏิกูล อย่างไรก็ตามการเปลี่ยนแปลงท่ีกล่าวถึง ไม่ได้ส่งผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม หรือ ระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ อย่างมีนัยสำคัญ อน่ึงระบบ
บําบัดน้ำเสียเบื้องต้นของอาคารสโมสรไม่ถูกเปิดใช้งานจริง แต่ใช้วิธีการส่ง
น้ำเสียของอาคารสโมสรไปบำบัดรวมกับน้ำเสียของอาคารพักอาศัย โดย
ปัจจุบันปริมาณน้ำเสียท่ีเข้าสู่ระบบมีมีปริมาณเฉลี่ย 25-30 ลูกบาศก์เมตร/
วัน/อาคาร ซ่ึงไม่เกินกว่าปริมาณท่ีได้รับการประเมินไว้ในรายงานฯ และผล
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังการบำบัดยังคงอยู่ในมาตรฐาน 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-56 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัดให้มีการนําน้ำท้ิงบางส่วนท่ีผ่านการบําบัด นําไปใช้รดน้ำต้นไม้
ภายในโครงการ โดยใช้วิธีการรดน้ำต้นไม้แบบซึมดิน 

✓ - น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดบางส่วนจะถูกนำกลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ำ
ต้นไม้ภายในพื้นท่ีสีเขียว ท้ังนี้ระบบอำนวยความสะดวกต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น
ถังเก็บน้ำ ระบบปั๊ม และระบบจ่ายน้ำ ได้รับการติดตั้งตามบริบทของ
โครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว พร้อมท้ังมีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

- ภาพท่ี 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - จัดให้มีบ่อบ่มเติมอากาศ ขนาด 40 ลบ.ม. บริเวณปลายท่อระบายน้ำ
ท้ัง 2 PHASE ก่อนเชื่อมต่อลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ เพื่อป้องกันกรณี
ท่ีมีการเดินระบบบําบัดน้ำเสียแล้วเกิดเหตุขัดข้อง ซ่ึงอาจส่งผลให้
คุณภาพน้ำท้ิงของระบบบําบัดน้ำเสียบางชุดไม่สามารถบําบัดน้ำให้ได้
คุณภาพเป็นไปตามข้อกำหนดกฎหมาย 

 - ปัจจุบันในพื้นท่ีโครงการยังไม่ได้จัดให้มีบ่อบ่มเติมอากาศขนาด 40 
ลูกบาศก์เมตร ก่อนเชื่อมท่อระบายน้ำสาธารณะ ซ่ึงจากการสอบถาม
เจ้าหน้าท่ีโครงการ ทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูกก่อสร้างขึ้น ท้ังน้ี ระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการมีการเติมอากาศก่อนท่ีจะปล่อยน้ำสู่สาธารณะ
อย่างต่อเน่ืองอยู่แล้ว อน่ึงโครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการ
ไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - จัดให้มีการกําจัดมีเทน (CH2 ท่ีเกิดจากส่วนเกรอะ ด้วยวิธี Soil Bed 
โดยการใช้แบคทีเรียท่ีมีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่าน
กระบวนการเมตาบอลิซึมเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ โดยใช้พื้นท่ีสี
เขียวรวมท้ังสิ้น 4 แห่ง ขนาดพื้นท่ีรวม 20 ตารางเมตร 

 ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้จัดให้มีระบบการกำจัดมีเทนท่ีเกิดจากระบบบำบัด
น้ำเสียซ่ึงจากการสอบถามเจ้าหน้าท่ีโครงการทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูก
ก่อสร้างขึ้นตั้งแต่ต้น อน่ึงโครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการไป
ยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - จัดให้มีการกําจัดละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำ
เสีย ด้วยวิธี Soil Bed โดยอาศัยการดูดซับของเนื้อดิน และแบคทีเรียใน
ดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวรวมท้ังสิ้น 4 แห่ง ขนาดพื้นท่ีรวม 2 ตารางเมตร 

 ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้จัดให้มีการกำจัดละอองลอยท่ีเกิดจากกระบวนการ
เติมอากาศของระบบบำบัดน้ำเสียซ่ึงจากการสอบถามเจ้าหน้าท่ีโครงการ
ทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูกก่อสร้างขึ้นตั้งแต่ต้น อน่ึงโครงการได้มีหนังสือ
สอบถามและให้ดำเนินการไปยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจาก
ผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 
 
 
 
 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-57 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - รณรงค์ผู้พักอาศัย ให้มีการคัดแยกน้ำมันพืชท่ีใช้แล้ว ใส่ภาชนะหรือ
ขวดน้ำมันพืชเก่า และนําไปเก็บยังห้องพักขยะประจำชั้น หลังจากน้ันให้
แม่บ้านรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพักขยะรวม เพื่อรอการนําไปจำหน่าย
ให้กับแหล่งรับซ้ือ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ “การคัดแยกน้ำมันพืชท่ีใช้แล้ว” 
ในรูปแบบบอร์ดประชาสัมพันธ์ ซ่ึงได้รับการติดตั้งในบริเวณท่ีสามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน เช่น ทางเข้าอาคาร และหน้าสำนักงานนิติบุคคล ท้ังน้ี
ข้อความในเอกสารดังกล่าวครอบคุมทุกกิจกรรมท่ีระบุในมาตรการ และถือ
เป็นเหตุให้ว่าโครงการมีการปฏิบัติท่ีสอดคล้องต่อมาตรการอย่างสมบูรณ์ 

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 - จัดให้มีแม่บ้านตักกากตะกอนท่ีถังดักไขมันทุกวัน นําไปตากแดด
บริเวณลานตากบริเวณใกล้เคียงกับห้องพักขยะรวม ก่อนเก็บใส่ถุงดำมัด
ปากถุงให้เรียบร้อย แล้วไปเก็บในห้องพักขยะเปียก เพื่อรอการนําไปใช้
ประโยชน์หรือกําจัดต่อไป 

✓ - การพิจารณาตักไขมัน จะดำเนินการเป็นครั้งคราวตามปริมาณท่ีเกิดขึ้น
จริง ท้ังน้ีโครงการจะมีพนักงานคอยตรวจสอบปริมาณไขมันท่ีเกิดขึ้นอยู่
เสมอ ซ่ึงภายหลังการตักวิธีการจัดการอาจแตกต่างจากท่ีระบุบ้าง ด้วย
ข้อจำกัดบางประการ แต่โดยรวมถือว่าเป็นการปฏิบัติท่ีให้ประสิทธิภาพ
ดีกว่า  

- - 

 - การกําจัดกากตะกอนจะต้องดำเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อ
แยกกากตะกอนทุก 1 เดือน หรือเมื่อบ่อแยกกากเต็ม 

✓ การพิจารณาสูบตะกอนส่วนเกิน บริเวณบ่อแยกตะกอน จะดำเนินการเป็น
ครั้ งคราวตามปริมาณ ท่ีเกิดขึ้นจริง โดยโครงการจะมีพนักงานคอย
ตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินท่ีเกิดขึ้นอยู่เสมอ โดยหากพบว่าปริมาณ
ตะกอนเกิดขึ้นสูงจนอยู่ในระดับท่ีเหมาะสมสำหรับการสูบ ก็จะแจ้งเรื่องไป
ยังนิติบุคคลเพื่อดำเนินการจัดสรรทรัพยากรในการดำเนินการต่อไป ท้ังน้ี
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 โครงการมีการสูบตะกอน
ระบบบำบัดและบ่อดักไขมันจำนวน 1 ครั้ง โดยดำเนินการเมื่อวันท่ี 23 
กรกฎาคม พ.ศ. 2566 ซ่ึงก่อนมีการดำเนินการนิติบุคคลได้ดำเนินการแจ้ง
เตือนต่อผู้พักอาศัยเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
 
 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-58 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบบําบัดน้ำเสียเป็น
ประจำ เพื่อป้องกันการรั่วไหลของละอองลอยออกสู่ภายนอกถังบําบัด
น้ำเสีย 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ตรวจเช็ค และดูแล
อุปกรณ์รวมไปถึงระบบท่ีเกี่ยวข้องกับการบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็น
ประจำทุกวัน เพื่อให้ระบบดังกล่าวสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
และต่อเน่ือง โดยหากพบการชำรุดเจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการ
ซ่อมแซมหรือเปล่ียนทดแทนในส่วนท่ีทรุดโทรมโดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย
ภ าค ผ น วก  ค -3  Check 
Sheet ท่ี เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภคฯ 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีโครงการเข้ารับการอบรม ให้มีความรู้เกี่ยวกับการ
ใช้งานระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการอย่างเข้าใจ โดยให้เข้ารับการ
อบรมกับบริษัทตัวแทนจำหน่ายระบบบําบัดฯ ของโครงการ เพื่ออยู่
ประจำในการเป็นเครื่อง และบำรุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิด
ดำเนินการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 อยู่ภายใต้การ
กำกับดูแลของ บริษัท ไนซ์ แมน 54 จำกัด ซ่ึงมีความรู้และประสบการณ์
ทางด้านการบริหารและการจัดการด้านอสังหาริมทรัพย์ พร้อมท้ังมี
เจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความสามารถในการบริหารดูแลระบบสาธารณูปโภค
เป็นอย่างดี 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - จัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบํารุงอุปกรณ์ของระบบบําบัดน้ำ
เสียทุกชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เพื่อความสะดวกในการซ่อมบํารุง
ในแต่ละครั้ง และเพื่อให้อุปกรณ์และระบบทุกส่วนทำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพตลอดเวลา 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ตรวจเช็ค และดูแล
อุปกรณ์รวมไปถึงระบบท่ีเกี่ยวข้องกับการบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็น
ประจำทุกวัน เพื่อให้ระบบดังกล่าวสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
และต่อเน่ือง โดยหากพบการชำรุดเจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการ
ซ่อมแซมหรือเปล่ียนทดแทนในส่วนท่ีทรุดโทรมโดยทันที 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - จัดให้มีอุปกรณ์สํารอง (Spare part) ของระบบบําบัดน้ำเสีย ทุก
ประเภทอย่างละ 1 ชุด ไว้ในโครงการ เพื่อใช้เปลี่ยนอุปกรณ์ท่ีเสียหายได้
ทันที โดยไม่ต้องพักการเดินระบบนาน จนทำให้เกิดปัญหาน้ำเสียท่ีไม่ได้
บําบัดระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 

✓ - โครงการมีอุปกรณ์สํารอง (Spare part) ของระบบบําบัดน้ำเสีย ใน
ลักษณะอุปกรณ์สำรองอเนกประสงค์ กล่าวคืออุปกรณ์ดังกล่าวสามารถ
ทดแทนอุปกรณ์ส่วนใหญ่ท่ีมีใช้งานในระบบบำบัดน้ำเสียได้ทันที ประกอบ
กับภายในตัวระบบบำบัดเองก็มีการสลับการทำงานของเครื่องจักรแต่ละตัว 
ทำให้การยุติการทำงานในกรณีฉุกเฉินเกิดขึ้นได้ในระดับต่ำ นอกจากน้ี
โครงการยังมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดอยู่
ตลอดเวลาทำให้สามารถแก้ไขปัญหาได้โดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 
ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-59 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - ตีเส้นสีแดง ความกว้างไม่น้อยกว่า 10 ซม. บริเวณโดยรอบเขตบ่อ
บําบัดน้ำเสียรวมให้ชัดเจน และเขียนป้ายถาวรแจ้งว่า“บริเวณน้ีเป็นบ่อ
บําบัดน้ำเสีย” 

✓ - โครงการได้ดำเนินการตีเส้น ขนาดความกว้าง 10 ซม. โดยรอบขอบเขต
ของระบบบำบัด พร้อมท้ังจัดทำป้าย “บริเวณน้ีเป็นบ่อบำบัดน้ำเสีย” 
บริเวณฝาบ่อแต่ละส่วนเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว  

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - เมื่อมีการเข้าดูแลบำรุงรักษาและสูบตะกอนออกจากระบบบําบัดน้ำ
เสียของโครงการ ต้องใช้แผงกั้นบริเวณท่ีปฏิบัติงานและห้ามมิให้รถวิ่ง
ชั่วคราว 

✓ - ขณะท่ีมีการสูบตะกอนระบบบำบัด หรือมีการบำรุงรักษาท่ีจำเป็นต้อง
เปิดฝาบ่อ ช่างประจำอาคารจะดำเนินการติดตั้งสัญลักษณ์ท่ีแสดงให้เห็นว่า
มีการสงวนพ้ืนท่ีชั่วคราว เช่น การใช้แผงกั้น/กรวยจราจร แล้วแต่กรณี 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - กำหนดเวลาดูแลบำรุงรักษาระบบบําบัดน้ำเสีย ให้ปฏิบัติงานหลัง
เวลา 10.00 น. เป็นต้นไป และไม่ปฏิบัติงานในวันเสาร์และอาทิตย์ 
เนื่องจากเป็นวันหยุดผู้พักอาศัยในโครงการ ซ่ึงจะอยู่ในโครงการเป็นส่วน
ใหญ่ อาจมีรถยนต์วิ่งเข้า-ออกโครงการตลอด ทำให้ไม่สะดวกต่อการ
ปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี 

✓ - การดำเนินงานดูแลบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียจะกระทำในช่วงท่ีมีผู้
พักอาศัยอยู่ในปริมาณน้อยท่ีสุดอันจะไม่เป็นการรบกวนระยะเวลาการ
พักผ่อนของผู้พักอาศัย 

- - 

 - กำหนดวันและเวลาในการปฏิบัติงานดูแลบำรุงรักษาระบบบําบัดน้ำ
เสียรวม ให้กับผู้พักอาศัยทราบทุกครั้ง อย่างน้อย 3 วันก่อนปฏิบัติงาน 
เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรทางรถวิ่งบริเวณท่ีตั้งระบบบําบัดน้ำเสีย 

✓ - ก่อนการซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะแจ้งต่อ
ผู้พักอาศัยก่อนทุกครั้ง เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรทางรถวิ่งบริเวณท่ีตั้ง
ระบบบำบัด อันจะก่อให้เกิดความไม่สะดวกในการปฏิบัติ งานสำหรับ
เจ้าหน้าท่ี 

- - 

 - ปิดฝาบ่อทันทีเมื่อเสร็จภารกิจหรือต้องหยุดปฏิบัติงานชั่วคราว เพื่อ
ป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกของผู้พักอาศัยและยานพาหนะ 

✓ - ฝาบ่อระบบบำบัดน้ำเสียจะปิดทุกครั้งเมื่อเสร็จภารกิจการดูแลรักษา 
เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกของผู้พักอาศัยหรือยานพาหนะท่ีสัญจร
ไปมา 

- - 

 - ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงที่ผ่านการบําบัดน้ำเสียรวม จำนวน 
6 จุด ได้แก่ บ่อพักน้ำใส จำนวน 4 จุด และบ่อตก ขยะ จำนวน 2 จุด 
ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา 

✓ - น้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการท้ัง 2 ระบบ 
(อาคาร A และ B) จะได้รับการตรวจวิเคราะห์คุณภาพก่อนระบายออกนอก
พื้นท่ีโครงการ ในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ท้ังน้ีตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมาผล
การวิเคราะห์ส่วนใหญ่ยังคงมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานท่ีเกี่ยวข้อง  
 

- ภาคผนวก ง -3 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำเสีย 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-60 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำท่ีผ่านการ
บําบัดน้ำเสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ 
และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำบันทึกรายละเอียด และ
รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบําบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 (ตาม
บทบัญญัติ ใน มาตรา 80 แห่ง พรบ.ส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม แห่งชาติ พ.ศ. 2535) โดยการจัดทำบันทึกผลการทำงาน
ของระบบบําบัดน้ำเสียตามแบบ ทส.1 ทุกวัน และจัดทำรายงานสรุปผล
การทำงานของระบบบําบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 จัดส่งให้
พนักงานท้องถิ่นในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

✓ - โครงการได้ดำเนินการจัดทำบันทึกผลการทำงานของระบบบําบัดน้ำเสีย
ตามแบบ ทส.1 ทุกวัน และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บําบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 ยื่นส่งระบบออนไลน์อย่าง
ต่อเนื่อง  

- ภาคผนวก ค-4 ทส.2 

 - โครงสร้างสระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุท่ีมีความ
มั่นคงแข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาด
ง่าย 

✓ - โครงสร้างสระว่ายน้ำของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็กท่ีมีความมั่นคงแข็งแรง มีผนังเรียบและสามารถทำความ
สะอาดได้ง่าย 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปัดรอบสระว่ายน้ำ กว้าง 30-40 ซม.ไม่เป็น
สนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจาก
ราง 

✓ - รางระบายน้ำล้นบริเวณสระว่ายน้ำของโครงการมีขนาดกว้าง 30 ถึง 40 
เซนติเมตร พร้อมด้วยฝาตะแกรงคอบปิดและไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ ได้แก่ 
เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมท้ัง
ตะแกรงซ้อนวัสดุแขวนลอย 

✓ - โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์เครื่องมือสำหรับการทำความสะอาดสระว่าย
น้ำ อันได้แก่ เครื่องดูดตะกอน ตะแกรงช้อนวัสดุลอยน้ำ แปรงขัดสระ แต่
ท้ังน้ี การทำความสะอาดและดูแลสระว่ายน้ำโครงการได้ใช้บริการจาก
บริษัทภายนอกเพื่อทำการดูแลสระ ซ่ึงจะเข้ามาทำความสะอาดรวมถึงดูแล
ระบบกรองสระว่ายน้ำเป็นประจำทุกสัปดาห์ 

 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-61 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - มีท่ีว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน้ำไม่ลื่น ไม่มีน้ำขังทำ
ความสะอาดง่าย 

✓ - โครงการจัดให้มีทางเดินรอบสระว่ายน้ำขนาดกว้าง โดยปูด้วยวัสดุท่ีกัน
ลื่นและสามารถทำความสะอาดได้ง่าย พร้อมท้ังจัดให้มีแม่บ้านคอยเช็ดน้ำ
ขังตามพ้ืนทางเดินเพื่อป้องกันกันเกิดอุบัติเหตุต่อผู้ท่ีมาใช้งาน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ีสามารถมอง เห็นได้
ชัดเจน ในกรณีท่ีสระว่ายน้ำน้ันมีความลึกตั้งแต่ 1.5 เมตรขึ้นไป โดยมี
ตัวเลขแสดงความลึกในระยะๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

✓ - ระดับความลึกของสระว่านน้ำส่วนกลางมีเพียงสองระดับความลึก คือ 
0.6 เมตร และ 1.3 เมตร จึงทำให้โครงการต้องติดตั้งป้ายบอกระดับความ
ลึกตามบริบทท่ีเกิดขึ้นจริง น้ันคือป้าย 0.6 เมตร และ 1.3 เมตร โดยแต่ละ
ป้ายจะถูกสร้างขึ้นด้วยวัสดุท่ีทนทาน ไม่เป็นสนิม และได้รับการติดตั้ง
บริเวณขอบสระด้านท่ีติดถนน ซ่ึงเป็นบริเวณท่ีผู้รับบริการสามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน  

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

✓ - บริเวณสระว่ายน้ำโครงการได้จัดให้มีระบบแสงสว่างที่เพียงพอเพื่อให้ผู้ท่ี
ใช้บริการสามารถเห็นได้อย่างชัดเจนในกรณีท่ีใช้งานในเวลากลางคืน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - พื้นควรทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความสะอาดง่าย 
ไม่ล่ืน อยู่ในสภาพด ี

✓ - พื้นสระว่ายน้ำและทางเดินทำด้วยวัสดุท่ีแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซับน้ำ และ
สามารถทำความสะอาดได้ง่าย 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้าสำหรับ
ผู้ใช้บริการ ในบริเวณทางเข้าสระว่ายน้ำ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีห้องน้ำห้องส้วมแยกชายหญิง ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้
เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้าอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารสโมสร ซ่ึงมี
เจ้าหน้าท่ีของโครงการคอยดูแลความสะอาดอย่างเป็นประจำทุกวัน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-62 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และท่ีล้างเท้า ✓ - โครงการได้จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และท่ีล้างเท้า
อยู่ภายในห้องน้ำชั้นล่างของอาคารสโมสร 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - ดูแลรักษาเครื่องกรองน้ำเพ่ือให้ทำงานได้เต็มประสิทธิภาพ ✓ - ปัจจุบันโครงการได้มอบหมายหน้าท่ีในการตรวจสอบ บำรุงรักษา และ
การแก้ไขปัญหา ท่ีเกี่ยวเน่ืองกับสระว่ายน้ำ ให้แก่ บริษัท กรุงเทพเคมีพูล 
1996 จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทผู้ให้บริการดูแล บำรุงรักษา ระบบสระว่ายน้ำ
โดยตรง มีความรู้ ความสามารถ ประสบการณ์ และเครื่องมือ เพียงพอท่ีจะ
บรรลุวัตถุประสงค์ตามท่ีมาตรการมุ่งหวังได้อย่างสมบูรณ์  ท้ังน้ีบริษัท
ดังกล่าวจะเข้ามาดำเนินการเป็นประจำทุกสัปดาห์ อย่างน้อยสัปดาห์ละ 2 
ครั้ง 

- ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม 

✓ 

 - มีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยประจำสระว่ายน้ำ (Lifeguard) อย่างน้อย 
1 คน ต่อผู้ใช้บริการไม่เกิน 100 คน กรณีท่ีเกิน 100 คน ให้คิดเป็น 100 
คน ต้องเป็นผู้ท่ีมีความชํานาญในการว่ายน้ำ ผ่านการอบรมการช่วยชีวิต
คนจมน้ำ ปฐมพยาบาลได้อยู่ประจำสระตลอดเวลาท่ีเปิดบริการ 

 - โครงการมิ ได้จัดให้มี เจ้ าหน้าท่ีความปลอดภัยประจำสระว่ายน้ำ 
(Lifeguard) ประจำสระว่ายน้ำ เน่ืองด้วยพื้นท่ีสระว่ายน้ำติดกับห้อง
สำนักงานนิติ ซ่ึงมีเจ้าหน้าท่ีประจำและคอยสอดส่องดูแลการใช้งานสระว่าย
น้ำอยู่ตลอดเวลา หากเกิดเหตุฉุกเฉินหรืออุบัติเหตุเจ้าหน้าท่ีนิติฯ สามารถ
เข้าช่วยหรือได้อย่างทันท่วงที 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางท่ี 4-2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-63 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัดให้มีห้องพักขยะแต่ละชั้น ประกอบด้วย 
1) อาคาร A  

- ชั้นท่ี 1 จัดให้มีถังรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 2 ถัง 
สำหรับรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และขยะแห้ง จำนวน 1 ถัง พร้อมถุง
ดำสำหรับรองรับขยะ พร้อมท่ีเขี่ยบุหรี่บริเวณโถงต้อนรับ 

- ชั้นท่ี 2- 8 เป็นห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น 
ขนาดพื้นท่ี 1.28 ตารางเมตร ภายในห้องพักขยะ จัดให้มีถังขยะขนาด 200 
ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงดำ สำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง และจัดให้
มีถงัขยะอันตรายขนาด 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

2) อาคาร B 

- ชั้นท่ี  1 จัดให้มีถั งรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 2 ถั ง 
สำหรับรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และขยะแห้ง จำนวน 1 ถัง พร้อมถุง
ดำสำหรับรองรับขยะ พร้อมท่ีเขี่ยบุหรี่ บริเวณโถงต้อนรับ 

- ชั้นท่ี 2-8 เป็นห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น ขนาด
พื้นท่ี 1.28 ตารางเมตร ภายในห้องพักขยะจัดให้มีถังขยะขนาด 200 ลิตร 
จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง และจัดให้มีถัง
ขยะอันตรายขนาด 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

3) อาคารสโมสร 1 

- ชั้นท่ี 1 จัดเป็นห้องพักขยะรวม สำหรับพื้นท่ีโครงการ PHASE 1 
4) อาคาร C  

- ชั้นท่ี 1 จัดให้มีถังรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 2 ถัง 
สำหรับรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และขยะแห้ง จำนวน 1 ถัง พร้อมถุง 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 
ห้อง/ชั้น แต่ด้วยพื้นท่ีได้รับการก่อสร้างค่อนข้างจำกัด ทำให้สามารถบรรจุ
ถังรองรับได้เพียง 1 ถัง โดยเป็นถังขนาด 240 ลิตร พร้อมกันน้ียังจัดให้มี
พนักงานทำความสะอาดขนย้ายไปยังห้องพักขยะรวมเป็นประจำทุกวัน วัน
ละ 1 ครั้ง 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-64 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) ดำสำหรับรองรับขยะ พร้อมท่ีเขี่ยบุหรี่ บริเวณโถงต้อนรับ 

- ชั้นท่ี 2 - 8 เป็นห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น 
ขนาดพื้นท่ี 1.28 ตารางเมตร ภายในห้องพักขยะจัดให้มีถังขยะขนาด 
200 ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงดำ สำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง 
และ 

- จัดให้มีถังขยะอันตรายขนาด 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง 
5) อาคาร D 

- ชั้นท่ี 1 จัดให้มีถังรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 2 ถัง 
สำหรับรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และขยะแห้ง จำนวน 1 ถัง 
พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะ พร้อมท่ีเขี่ยบุหรี่ บริเวณโถงต้อนรับ 

- ชั้นท่ี 2 -8 เป็นห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น 
ขนาดพื้นท่ี 1.28 ตารางเมตร ภายในห้องพักขยะจัดให้มีถังขยะขนาด 
200 ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง 
และให้มีท้ังขยะอันตรายขนาด 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

6) อาคารสโมสร 2 

- ชั้นท่ี 1 จัดเป็นห้องพักขยะรวม สำหรับพื้นท่ีโครงการ PHASE 2 
 

 
 
 
 
 
 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-65 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัดให้มีห้องพักขยะรวม 2 แห่ง บริเวณชั้นล่างของอาคารสโมสร 1 และ
อาคารสโมสร 2 แบ่งเป็น 

1) อาคารสโมสร 1 (รองรับขยะจากอาคาร A B และอาคารสโมสร 1 
ซ่ึงมีปริมาณขยะรวม 4,353 ลบ.ม.) 

- ห้องพักขยะแห้ง มีขนาด (ก x ย x ส) 1.95 x 2.5 x 3.75 เมตร 
(ลึกกักเก็บ 2.0 ม.) คิดเป็นปริมาตร 9.75 ลูกบาศก์เมตร สำหรับขยะมูล
ฝอยอันตราย ได้ทำการแบ่งส่วนและจัดให้มีถังขยะสีส้มฝาเทา ขนาด 250 
ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงสีแดงรองรับเพื่อความสะดวกใน การขนย้าย
สามารถกักเก็บขยะได้นาน 6.29 วัน (9.75/1.55) โดยขยะท่ีรีไซเคิลได้จะ
เก็บรวบรวมใส่ถุงสีใส และขยะแห้งจะเก็บรวบรวมไส่ถุงสีดำนําไปไว้ใน
ห้องพักขยะ  

- ห้องพักขยะเปียกมีขนาด (ก x ย x ส) 3.45 x 2.50 x 3.75 
เมตร (ลึกกักเก็บ 2.0 ม.) คิดเป็นปริมาตร 11.9 ลูกบาศก์เมตร โดย 
สามารถกักเก็บขยะได้นาน (11.9/3.65) 3.26 วัน โดยขยะเปียกจะเก็บ
รวบรวมใส่ถุงสีดำนําไปไว้ในห้องพักขยะ 

2) อาคารสโมสร 2 (รองรับขยะจากอาคาร C D และอาคารสโมสร 2 
ซ่ึงมีปริมาณขยะรวม 4.0233 ลบ.ม.) 

- ห้องพักขยะแห้ง มีขนาด (ก x ย x ส) 1.95 x 2.5 x 3.75 เมตร 
(ลึกกักเกิน 2.0 ม.) คิดเป็นปริมาตร 9.75 ลูกบาศก์เมตร สำหรับขยะมูล
ฝอยอันตราย ได้ทำการแบ่งส่วนและจัดให้มีถังขยะสีส้มฝาเทา ขนาด 250 
ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงสีแดงรองรับ เพื่อความสะดวกในการขนย้าย
สามารถกักเก็บขยะได้นาน 6.72 วัน (9.75/1.4.5) โดยขยะท่ีรีไซเคิลได้จะ 

 

✓ - ปั จจุ บั น โครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ได้ จั ดให้ มี
ห้องพักขยะรวมอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารสโมสร โดยมีขนาดเป็นไปตามท่ี
ระบุรายงานอย่างครบถ้วน ซ่ึงทางโครงการได้ขอรับบริการจัดเก็บขยะของ
โครงการไปกำจัดโดยสำนักงานเขตบางขุนเทียน จะเข้ามาขนย้ายขยะของ
โครงการเป็นประจำทุกสัปดาห์ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จดัการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-66 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) เก็บรวบรวมใส่ถุงสีใสและขยะแห้งจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีดำนําไปไว้ใน
ห้องพักขยะ 

- ห้องพักขยะเปียกมีขนาด (ก x ย x ส) 3.45 X 2.50 x 3.75 
เมตร (ลึกกักเก็บ 2.0 ม.) คิดเป็นปริมาตร 11.9 ลูกบาศก์เมตร โดย 
สามารถกักเก็บขยะได้นาน (11.9/3.43) 3.47 วัน โดยขยะเปียก จะเก็บ
รวบรวมใส่ถุงสีดำนําไปไว้ในห้องพักขยะ ภายในแต่ละห้องพักขยะจัดให้มี
รางระบายน้ำชะมูลฝอยขนาด 0.2 x 0.2 เมตร พร้อมตะแกรงดักขยะ
ก่อนถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

    

 - จัดทำป้ายติดไว้บริเวณหน้าห้องพักขยะทุกชั้นด้วยข้อความ “เปิด
แล้ว กรุณาปิดประตูให้มิดชิด” 

✓ - โครงการได้ติดป้าย “เปิดแล้ว กรุณาปิดประตูให้มิดชิด” บริเวณหน้า
ห้องพักขยะประจำชั้นในบริเวณท่ีผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการฯ 

 - ตรวจสอบไม่ให้มีขยะตกค้างในโครงการ หากมีขยะตกค้าง โครงการ
ต้องแจ้งให้ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะสํานักงานเขตบาง
ขุนเทียน เข้ามาเก็บขนเพ่ือนําไปกําจัดต่อ 

✓ - ภายหลังการเก็บขนของสำนักงานเขต พนักงานจะทำการตรวจสอบการ
ตกค้าง พร้อมกับทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ท้ังน้ีหากมีการตกค้างท่ี
จำเป็นต้องนำออกโดยเร็ว โครงการจะประสานงานสำนักงานเขตเป็นกรณี
ไป  

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - ให้แม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะจากถังขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ
ทำความสะอาดท่ีพักขยะรวมทุกครั้งที่เก็บขน พร้อมสํารวจและเก็บขยะ
ท่ีตกหล่นนอกถังทุกครั้งท่ีเก็บขน 

✓ - พนักงานทำความสะอาดจะทำการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้นเป็นประจำทุกวัน วันละ 1 ครั้ง แล้วนำมากักเก็บไว้ท่ีห้องพักมูล
ฝอยรวมเพ่ือรอการจัดเก็บของสำนักงานเขตต่อไป ท้ังนี้การเก็บขนใดๆ จะมี
การสำรวจการตกหล่นทุกครั้ง 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - ให้แม่บ้านรวบรวมขยะจากห้องพักขยะแต่ละชั้นหลังเวลา 10.00 น. 
ซ่ึงเป็นเวลาท่ีส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยออกไปทำงานแล้ว 

✓ - พนักงานทำความสะอาดของโครงการจะรวบรวมขยะในห้องพักขยะ
ประจำชั้นมายังห้องพักขยะรวมเป็นประจำทุกวัน วันละ 1 ครั้ง เวลา 11.00  
- 14.00 น. 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-67 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัดให้มีถุงมือยางให้แม่บ้านสวมใส่ในการเก็บขนขยะมูลฝอย เพื่อ
ป้องกันการสัมผัสส่ิงสกปรกหรือสารเคมีท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเก็บขนขยะ
มูลฝอยของโครงการ 

✓ - โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดท่ีมีหน้าท่ีดูแลรับผิดชอบ
เกี่ยวกับขยะมูลฝอย ต้องสวมใส่ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา รองเท้าบู๊ท 
ทุกครั้งท่ีปฏิบัติงาน เพื่อป้องกันอันตรายท่ีอาจจะเกิดขึ้น 

- - 

 - ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพันธ์ผ่านทางแผ่นพับใบปลิวให้ผู้พัก
อาศัยในโครงการรู้จักและเข้าใจหลักการง่ายๆ ในการลดปริมาณขยะ 
เช่น หลัก 4Rs น่ันคือ Repair (ซ่อมแซม) Reduce (ลด) Reuse (ใช้ซ้ำ) 
และ Recycle (แปรรูปนํากลับมาใช้ใหม่) 

✓ - ปัจจุบันโครงการมีการประชาสัมพันธ์เรื่อการลดปริมาณขยะตามหลัก 
4R ให้กับผู้พักอาศัยในโครงการรับทราบ ผ่านเอกสารประชาสัมพันธ์ท่ีติดตั้ง
บริเวณโถงลิฟต์ และหน้าห้องสำนักงานนิติบุคคล  

- ภาพท่ี 2.2-4 สื่อประชา-
สัมพันธ์/รณรงค์ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 - สํารวจตรวจสอบประตูห้องพักขยะแต่ละชั้น ตลอดจนห้องพักขยะ
รวมบริเวณชั้นล่างทุกครั้งเมื่อทำการขนย้ายขยะ โดยประตูต้องปิดมิดชิด
ทุกครั้งเมื่อขนย้ายเสร็จสิ้น 

✓ - พนักงานทำความสะอาดของโครงการท่ีมีหน้าท่ีขนย้ายขยะจะตรวจสอบ
ประตูของห้องพักขยะทุกครั้งว่ามีการปิดสนิทหรือไม่หลังการขนย้าย
เรียบร้อย 

- - 

 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณห้องพักขยะรวมของของโครงการ เพื่อลด
ผลกระทบด้านกลิ่นและทัศนอุจาดจากห้องพักขยะรวมไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อผู้อยู่บริเวณข้างเคียง 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการ เพื่อ
ลดผลกระทบด้านกลิ่นเพื่อให้สามารถระบายน้ำได้อย่างมีประสิทธิภาพ และ
ทัศนอุจาดจากห้องพักขยะรวมไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้อยู่บริเวณข้างเคียง 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอํานวยความสะดวกเมื่อมีรถเก็บขนขยะจาก
หน่วยงานราชการมาเก็บขนขยะภายในโครงการ ซ่ึงจะให้บริการในช่วง
เช้าตั้งแต่เวลา 04.00-06.00 ของทุกวัน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
การจราจร 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอำนวยความสะดวกแก่รถเก็บขนขยะ
จากหน่วยงานของสำนักงานเขตบางขุนเทียนตลอดการดำเนินงาน เพื่อ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการจราจรแก่ผู้พักอาศัย 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - จัดให้มีท่ีจอดรถสำหรับรถขนขยะ บริเวณหน้าห้องพักขยะรวมท้ัง 2 
แห่ง เพื่อลดปัญหาการจราจรติดขัดขณะเก็บขน 

✓ - โครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ได้จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถ
สำหรับรถขนขยะบริเวณด้านหน้าห้องพักขยะรวมของโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-68 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัดพื้นท่ีสีเขียวทางโครงการได้จัดพื้นท่ีสีเขียวไว้ให้เป็นสวนหย่อม
บริเวณชั้นล่าง และชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อเพิ่มทัศนียภาพท่ีร่มรื่น
ให้กับอาคาร รวมมีพื้นท่ีสวนท้ังหมดของโครงการประมาณ 2 ,876 
ตารางเมตร โครงการจัดให้มีพื้น ท่ีสี เขียวชั้นพื้นดิน 2 ,473 ตร.ม.
(มากกว่าเกณฑ์ท่ีกำหนด) และจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นขั้นพ้ืนดิน 2,428 
ตร.ม. (มากกว่าเกณฑ์ที่กำหนด) แบ่งเป็น 

1. พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ PHASE 1 ประมาณ 1,504 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วนผู้พักอาศัยภายในโครงการต่อพื้นท่ีสีเขียว 

2. พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ PHASE 2 ประมาณ 1,372 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วนผู้พักอาศัยภายในโครงการต่อพื้นท่ีสีเขียว 

เพื่อช่วยลดการสะท้อนแสง และเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา และทำ
ให้อาคารโครงการไม่แข็งกระด้างเกิดภูมิทัศน์ท่ีดีท้ังจากการมองภายใน
โครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

 - ตามมาตรการป้องกันฯ ของ PHASE 1 ระบุให้โครงการมีพื้นท่ีสีเขียว 3 
บริเวณได้แก่ พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 2 อาคารสโมสร และ
พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า ท้ังน้ีจากการสำรวจเบื้องต้นพบว่าโครงการมีพื้นท่ีสี
เขียวชั้นล่าง และพื้นท่ีสีเขียวอาคารสโมสร เท่าน้ัน ท่ีได้รับการดำเนินการ 
โดยมีพันธุ์พืช ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้งเป็นไปตามท่ีระบุในรายละเอียด
โครงการอย่างมีนัยสำคัญ สำหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้าน้ัน “ไม่ปรากฎ” 
ลักษณะของการใช้งานเป็นพื้นท่ีสีเขียวแต่อย่างใด โดยลักษณะดังกล่าว
เป็นมาตั้งแต่แรกเริ่ม ท้ังนี้โครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการไป
ยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และ
การดูแล 
ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - บริเวณแนวเขตท่ีดินโดยรอบอาคารจัดให้ปลูกไม้ยืนต้นยาวตลอด
แนว เพื่อสามารถช่วยดูดซับ และกรองฝุ่น กลิ่น จากเขม่าไอเสียรถยนต์
ได ้

✓ - บริเวณรั้วแนวเขตรอบพื้นท่ีโครงการได้รับการปลูกไม้ยืนต้น และพันธุ์
พืชอื่นๆ ท่ีเหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ซ่ึงหากพิจารณาตามลักษณะท่ี
ปรากฎในปัจจุบันพบว่าเพียงพอท่ีจะสามารถบรรลุวัตถุประสงค์ของ
มาตรการฯ อย่างสมบูรณ์ 

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และ
การดูแล 

 - จัดให้มีสระว่ายน้ำและห้องออกกําลังกายบริเวณชั้นท่ี 2 และ ชั้นท่ี 3 
ของอาคาร สโมสร 1 และอาคารสโมสร 2 

✓ - โครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ได้จัดให้มีสระว่ายน้ำ
และห้องออกกําลังกายบริเวณชั้นท่ี 2 และ ชั้นท่ี 3 ของอาคาร สโมสร 1 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยดูแลวัสดุต่างๆ 
บริเวณระเบียงที่อาจจะพลัดตกจากระเบียงลงสู่พ้ืนชั้นล่างของโครงการ 
 
 

✓ - การดูแลไม่ให้วัสดุต่างๆ บริเวณระเบียงตกลงสู่ด้านล่างเป็นระเบียบการ
พักอาศัยท่ีทุกคนจะต้องนำไปปฏิบัติ  
 

- ภาคผนวก ค-6 ระเบียบของ
นิติบุคคลอาคารชุดฯ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-69 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสุข (ต่อ) - จัดให้มีฝ่ายช่าง และเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบตำแหน่งจุดเสี่ยงท่ีมีผล
ต่อการพลัดตกจากอาคารอย่างสม่ำเสมอ และแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

✓ - ช่างประจำอาคาร และพนักงานรักษาความปลอดภัย รับหน้าท่ีในการ
ตรวจสอบจุดเสี่ยงท่ีมีผลต่อการพลัดตก ซ่ึงปัจจุบันจุดเสี่ยงดังกล่าวได้รับ
การแก้ไขจากผู้พัฒนาโครงการเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว  

- - 

4.3 อาชี วอนามั ยและ
ความปลอดภัย 

-   -  - - 

4.4 การศึกษา -   -  - - 

4.5 ศาสนา -   -   - 

4.6 ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย
สาธารณะ 

- การเข้า-ออกโครงการ จัดให้มีระบบไม้กั้นอัตโนมัติและจัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจำด้านหน้าโครงการ และจุดทางเข้า-
ออกอาคารโครงการ โดยบุคคลภายนอกต้องแลกบัตรกับเจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยก่อนเข้าโครงการทุกครั้ง 

✓ - บริเวณทางเข้า-ออก โครงการได้จัดให้มีระบบไม้กั้นอัตโนมัติ เจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยประจำด้านหน้าโครงการ และจุดแลกบัตรเข้า -ออก
โครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ออกตรวจดูแลความเรียบร้อย
ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อดูแลความเรียบร้อยบริเวณด้านหน้าโครงการ
ตลอดเวลา 

✓ - โครงการมีป้อมยาม และ รปภ.ประจำการ โดยเจ้าหน้าท่ีดังกล่าวเป็น
พนักงานของบริษัท รักษาความปลอดภัย ไททัน การ์ด จำกัด และเป็นผู้ท่ี
ผ่านการฝึกอบรมหลักสูตร การรักษาความปลอดภัย ตาม พรบ.ธุรกิจรักษา
ความปลอดภัย พ.ศ. 2548 โดยหน่ึงในเน้ือหาท่ีมีฝึกอบรมครอบคลุมเรื่อง 
การรักษาความปลอดภัยขั้นพื้นฐาน ท้ังนี้เจ้าหน้าท่ีดังกล่าวจะประจำการอยู่
ตลอด 24 ชั่วโมง 

 
 

 
 

 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-70 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.6 ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย
สาธารณะ (ต่อ) 

- จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และ
บริเวณจุดอับในทุกๆ ชั้นของอาคารพักอาศัยภายในโครงการ และระบบ
ศูนย์รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมื่อมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ้น เจ้าหน้าท่ีโครงการ
สามารถโทรแจ้งไปยังศูนย์รับแจ้งเหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานี
ตำรวจ หน่วยงานดับเพลิง และโรงพยาบาล 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และในช่วงเวลากลางคืนเจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพื่อตรวจตราบริเวณพื้นท่ีโดยรอบโครงการ 
ท้ังน้ี โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ และบริเวณจุดอับสายตา เพื่อสอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พัก
อาศัยอีกทางหน่ึงด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 - จัดให้มีการควบคุมการเข้า-ออกอาคารพักอาศัย ด้วยระบบคีย์การ์ด
บริเวณทางเข้าออกโถงลิฟท์ของอาคาร เพื่อป้องกันอันตรายท่ีเกิดจาก
บุคคลจากภายนอก 

✓ - โครงการได้จัดให้การเข้า-ออก อาคารพักอาศัยลิฟท์โดยสารใช้ระบบคีย์
การ์ด เพื่อป้องกันอันตรายท่ีเกิดจากบุคคลจากภายนอก 

- ภาพท่ี 2.2-13 การบริหาร
จัดการด้านความปลอดภัย 

4.7 การป้องกันอัคคีภัย - จัดให้มีและติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศได้
ระบุไว้ใน รายงานฯ ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) 
แ ล ะก ฎ ก ระท รวงฉบั บ ท่ี  40 (พ .ศ .2 540 ) อ อก ต ามความ ใน
พระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ.2522 รวมถึงข้อกำหนดท่ีเกี่ยวข้อง
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

✓ - โครงการได้จัดให้มีและติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบาย
อากาศได้ระบุไว้ในรายงานฯ ซ่ึงมีความสอดคล้องตามข้อกำหนดและ
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 
ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-71 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.7 การป้องกันอัคคีภัย
(ต่อ) 

- จัดให้มีการสํารองน้ำดับเพลิงในถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของโครงการ 
ปริมาตร 50 ลบ.ม. เชื่อมต่อกับท่อยืนของอาคาร นอกจากน้ียังสามารถ
ใช้น้ำสํารองจากถังเก็บน้ำใต้ดิน และจากสระว่ายน้ำบริเวณชั้น 2 ของ
อาคารสโมสร 1 และอาคารสโมสร 2 ซ่ึงรถดับเพลิงสามารถใช้เครื่องสูบ
น้ำประจำรถสูบไปใช้ในการดับเพลิงได้ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีการสำรองน้ำดับเพลิงในถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของ
โครงการ ปริมาตร 50 ลบ.ม. เชื่อมต่อกับท่อยืนของอาคารนอกจากน้ียัง
สามารถใช้น้ำสํารองจากถังเก็บน้ำใต้ดิน และจากสระว่ายน้ำบริเวณชั้น 2 
ของอาคารสโมสร 1 ท้ังนี้โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบดูแลระบบ
ดังกล่าวอย่างเป็นประจำ เพื่อให้ระบบดังกล่าวสามารถทำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและพร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ใช้การได้อยู่เสมอ ตามคําแนะนํา
ของผู้ผลิต หากพบว่ามีการชํารุดหรือใช้การไม่ได้ให้รีบแก้ไขทันที 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจสอบ ดูแล ตรวจเช็คอุปกรณ์
และระบบท่ีเกี่ยวข้องการแจ้งเตือน ป้องกัน และระงับเหตุอัคคีภัยเป็น
ประจำทุกวัน หากพบการชำรุด เสียหาย เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะรีบแก้ไข
ให้สามารถกลับมาใช้งานได้อย่างประสิทธิภาพโดยเร็ว 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 
ภาคผนวก  ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ ✓ - โครงการได้ติดตั้งป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้บริเวณท่ี
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ ท้ังน้ี หากเกิดเหตุฉุกเฉินผู้พักอาศัยหรือเจ้าหน้าท่ีจะ
สามารถใช้งานอุปกรณ์ดังกล่าวได้อย่างถูกต้อง 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - ติดตั้งแบบแปลนแผนผังตำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ 
บริเวณโถงลิฟท์แต่ละชั้นของอาคาร 

✓ - โครงการมีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง
ต่าง ๆ บริเวณโถงลิฟท์แต่ละชั้นของอาคาร ซ่ึงมีตำแหน่งและขนาดท่ีผู้พัก
อาศัยและพนักงานสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-72 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.7 การป้องกันอัคคีภัย
(ต่อ) 

- จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัย และ
ฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าท่ีของ
โครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยเพื่อให้สามารถใช้งานได้
ทันท่วงทีและไม่ตกใจกลัว 

✓ - โครงการได้จัดให้มีกิจกรรมการฝึกซ้อมดับเพลิงเบื้องต้น และอพยพกรณี
เกิดเหตุไฟไหม้ รวมถึงการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ ระบบป้องกันอัคคีภัย 
และแผนการป้องกันและดับเพลิงเป็นประจำทุกปี ครั้งล่าสุดเมื่อวันท่ี 3 
ธันวาคม 2566 

 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 
ภาคผนวก ค-8 ระเบียบ
วิธีการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน 

 - จัดให้มีแผนการป้องกันและดับเพลิงของอาคารโครงการ โดยเจ้าของ
โครงการ ต้องปรับปรุงให้สอดคล้องกับโครงสร้างการบริหารงาน และ
ปรับปรุงให้สอดคล้องกับสถานการณ์ท่ีได้จากการฝึกซ้อมการอพยพหนี
ไฟและการดับเพลิง เพื่อให้ได้แผนการป้องกันและดับเพลิงของโครงการ
ท่ีมีประสิทธิภาพ 

✓ 

 - จัดให้มีการซ้อมการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของอาคาร
โครงการ โดยประสานงานกับสถานีดับเพลิงบางขุนเทียนเป็นประจำทุกปี 
 

✓ 

 - บริเวณเส้นทางการหนีไฟ บันไดหนีไฟห้ามมิให้มีสิ่งกีดขวางใดๆ 
เพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 

✓ - ทางโครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดและเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการ ช่วยกันสอดส่องดูแลบริเวณบันไดหนีไฟห้ามมิให้มีสิ่งกีดขวางใดๆ 
เพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก หากพบมีวัตถุหรือสิ่งกีดขวางให้
ดำเนินการเคลื่อนย้ายออกไปอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสมโดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - มีตำแหน่งจุดรวมพลจำนวน 2 จุด สำหรับผู้พักอาศัยท้ัง 2 ,793 คน 
มีรายละเอียด ดังน้ี 

1. จุดรวมพลของพื้ น ท่ี โครงการ PHASE 1 ทางโครงการได้
กำหนดให้มีจุดรวมพล จำนวน 1 แห่ง อยู่ทางทิศตะวันออกของโครการ 
มีขนาดพื้นท่ี 380.0 ตารางเมตร คิด เป็นอัตราส่วนของผู้พักและ
ผู้ใช้บริการของโครงการเป็น 1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพล 0.26 ตารางเมตร  

✓ - ปัจจุบันพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ  SERRANO CONDOMINIUM 
Phase 1 มีการเปลี่ยนแปลงตำแหน่งเป็นบริเวณด้านหน้าของอาคารสโมสร 
1 และได้มีการแจ้งต่อผู้พักอาศัยให้รับทราบเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว อีกท้ังพื้นท่ี
จุดรวมพลดังกล่าวได้ถูกใช้ในการซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำทุกปี พร้อมมี
ป้ายระบุ “จุดรวมพล” ท่ีผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการสามารถ
สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 
 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-73 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.7 การป้องกันอัคคีภัย
(ต่อ) 

2. จุดรวมพลของพื้ น ท่ี โครงการ PHASE 2 ทางโครงการได้
กำหนดให้มีจุดรวมพล 1 แห่ง อยู่ทางทิศใต้ของพื้นท่ีโครงการ ติดกับ
คลองบางสี่บาท มีขนาดพื้นท่ี 342 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนของผู้พักและ
ผู้ใช้บริการของ โครงการเป็น 1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพล 0.26 ตาราง
เมตร 

    

 - จัดให้มีป้ายระบุว่าพื้นท่ีบริเวณน้ีเป็นจุดรวมพลท่ีสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน 

✓ - ปั จจุบันพื้ น ท่ีจุดรวมพลของโครงการ  SERRANO CONDOMINIUM 
Phase 1 มีการเปลี่ยนแปลงตำแหน่งเป็นบริเวณด้านหน้าของอาคารสโมสร 
1 และได้มีการแจ้งต่อผู้พักอาศัยให้รับทราบเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว อีกท้ังพื้นท่ี
จุดรวมพลดังกล่าวได้ถูกใช้ในการซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำทุกปี พร้อมมี
ป้ายระบุ “จุดรวมพล” ท่ีผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการสามารถ
สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 - หากมีการเปลี่ยนแปลงตำแหน่งจุดรวมพล จะต้องแจ้งให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการทราบโดยทันที 

✓ - ปัจจุบันพื้น ท่ีจุดรวมพลของโครงการ  SERRANO CONDOMINIUM 
Phase 1 มีการเปลี่ยนแปลงตำแหน่งเป็นบริเวณด้านหน้าของอาคารสโมสร 
1 และได้มีการแจ้งต่อผู้พักอาศัยให้รับทราบเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว อีกท้ังพื้นท่ี
จุดรวมพลดังกล่าวได้ถูกใช้ในการซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำทุกปี พร้อมมี
ป้ายระบุ “จุดรวมพล” ท่ีผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการสามารถ
สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

 
 
 
 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-74 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.8  สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ 

- จัดพื้นท่ีสีเขียวทางโครงการได้จัดพื้นท่ีสีเขียวไว้ให้เป็นสวนหย่อม
บริเวณชั้นล่าง และชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อเพิ่มทัศนียภาพท่ีร่มรื่น
ให้กับอาคาร รวมมีพื้นท่ีสวนท้ังหมดของโครงการประมาณ 2 ,876 
ตารางเมตร โครงการจัดให้มีพื้น ท่ีสี เขียวชั้นพื้นดิน 2 ,473 ตร.ม.
(มากกว่าเกณฑ์ที่กำหนด) แบ่งเป็น 

1) พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ PHASE 1 ประมาณ 1,504.0 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คน ต่อพื้นท่ีสีเขียว 1,036 ตารางเมตร 

2) พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ PHASE 2 ประมาณ 1,372.0 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คน ต่อพื้นท่ีสีเขียว 1.023 ตารางเมตร 

 - ตามมาตรการป้องกันฯ ของ PHASE 1 ระบุให้โครงการมีพื้นท่ีสีเขียว 3 
บริเวณได้แก่ พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 2 อาคารสโมสร และ
พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า ท้ังน้ีจากการสำรวจเบื้องต้นพบว่าโครงการมีพื้นท่ีสี
เขียวชั้นล่าง และพื้นท่ีสีเขียวอาคารสโมสร เท่าน้ัน ท่ีได้รับการดำเนินการ 
โดยมีพันธุ์พืช ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้งเป็นไปตามท่ีระบุในรายละเอียด
โครงการอย่างมีนัยสำคัญ สำหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้าน้ัน “ไม่ปรากฎ” 
ลักษณะของการใช้งานเป็นพื้นท่ีสีเขียวแต่อย่างใด โดยลักษณะดังกล่าว
เป็นมาตั้งแต่แรกเริ่ม ท้ังนี้โครงการได้มีหนังสือสอบถามและให้ดำเนินการไป
ยังผู้พัฒนาโครงการ แต่ไม่มีการตอบรับจากผู้พัฒนาโครงการแต่อย่างใด 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และ
การดูแล 
ภาคผนวก ค-1 หนังสือถึง
ผู้พัฒนาโครงการ 

 - บริเวณแนวเขตท่ีดินโดยรอบอาคารจัดให้ปลูกไม้ยืนต้นยาวตลอด
แนวเพื่อสามารถช่วยดูดซับ และกรองฝุ่น กลิ่น จากเขม่าไอเสียรถยนต์
ได ้

✓ - บริเวณรั้วแนวเขตรอบพื้นท่ีโครงการได้รับการปลูกไม้ยืนต้น และพันธุ์พืช
อื่นๆ ท่ีเหมาะสมเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ซ่ึงหากพิจารณาตามลักษณะท่ีปรากฎ
ในปัจจุบันพบว่าเพียงพอท่ีจะสามารถบรรลุวัตถุประสงค์ของมาตรการฯ 
อย่างสมบูรณ์ 

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และ
การดูแล 

 - จัดให้มีกระจกท่ีมีค่าการสะท้อนแสงตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 
(พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 27 กล่าวว่า “วัสดุท่ีเป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร จะต้องมีปริมาณ
การสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30 

✓ - จากการพิจารณาลักษณะภายนอกของกระจกท่ีมีใช้ภายในโครงการใน
ลักษณะการสุ่ม พบว่าโครงการมีการเลือกใช้กระจกท่ีมีคุณสมบัติสอดคล้อง
ต่อมาตรการอย่างสมบูรณ์ โดยโครงการเลือกใช้กระจกประเภทเขียวตัดแสง 
ซ่ึงนอกจากการลดการสะท้อนแสงตามท่ีมาตรการระบุแล้ว ความร้อนท่ีจะ
เข้าสู่ภายในห้องพักก็จะถูกตัดทอนด้วยเช่นกัน เป็นการลดการใช้พลังงาน
โดยอัตโนมัติ 

 
 
 
 

- ภาพท่ี  2.2-2 การบริหาร
จั ดก ารด้ าน วิ ศ วก รรม
โครงสร้าง และสถาปัตย-
กรรม 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-75 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.8  สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ (ต่อ) 

- คอยดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวและต้นไม้ในโครงการให้ดูดีสวยงามอยู่
เสมอ 

✓ - โครงการได้มอมหมายให้ บริษัท กรีนมาเนีย จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัท
ให้บริการดูแลพื้นท่ีสีเขียวโดยตรง ทำหน้าท่ีในการบำรุงรักษาความสมบูรณ์
ของพันธุ์พืชในพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงหน้าท่ีดังกล่าวครอบคลุมไปถึงการตรวจสอบ 
การดูแล ซ่อมแซม และปลูกทดแทน โดยตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมาพนักงาน
ดังกล่าวได้มีการปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

- ภาพท่ี 2.2-1 การบริหาร
จัดการฯ 
ภาคผนวก ค -2 สัญญา
ว่าจ้างดูแลพื้นท่ีสีเขียว 

 - เจ้าของโครงการต้องแจ้งต่ออาคารบ้านพักอาศัยใกล้เคียง หากถูกบด
บังทัศนียภาพ หรือแสงแดด หรือทิศทางลมจากตัวอาคารโครงการ ให้
สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ
ดังกล่าวได้ ท้ังน้ีให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างอาคาร
จนแล้วเสร็จเป็นเวลา 1 ปี กรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องจัดตั้ง
คณะกรรมการไตรภาคีขึ้นมา เพื่อเจรจาหาข้อยุติท่ีเป็นธรรมต่อท้ังสอง
ฝ่าย 

✓ - ปัจจุบันโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 1 ได้รับการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดมามากกว่า 1 ปี ท้ังน้ี จากการเปิดดำเนินงาน
ในช่วงท่ีผ่านมา ยังไม่พบข้อร้องเรียนหรือปัญหาจากผู้พักอาศัยโดยรอบ
โครงการแต่อย่างใด 

- ภาคผนวก ข -1 หนังสือ
สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   
 

 - บริษัทฯได้วางแผนการก่อสร้างและบำรุงรักษาถนนภาระจำยอมไว้ 
ดังน้ี 
1. จัด ให้มี ถนนภาระจำยอมกว้าง 9 เมตร ยาวประมาณ  90 

เซนติเมตร ผิวจราจรเป็นแบบคอนกรีตเสริมเหล็ก หนา 20 เซนติเมตร 
กว้าง 6 เมตร ตามมาตรฐานกรม ทางหลวง มทช. 321-2545 มีความ
มั่นคงแข็งแรง สามารถรองรับน้ำหนักบรรทุกได้สูงสุด 24 ตัน พร้อมท้ัง
จัดทำทางเท้าคอนกรีตยกระดับท้ังสองฝั่งถนน กว้างด้านละ 1.50 เมตร 

2. จัดให้มีท่อระบายน้ำ โดยใช้ท่อคอนกรีตอัดแรง ขนาดเส้นผ่านศูนย์
สง 0.1 และ 0.8 แมตร ฝังใต้ดิน ขนานไปกับถนนท้ัง 2 ฝั่ง พร้อมบ่อ
ตรวจระบายทุกระยะไม่เกิน 15 เมตร 
 

✓ - กิจกรรมท่ีมาตรการอ้างถึงเป็นกิจกรรมท่ีมีการดำเนินการในระยะ
ก่อสร้าง ซ่ึงผลการดำเนินการท่ีสอดคล้องต่อมาตรการ ส่งผลให้ปัจจุบัน
โครงการมีถนนภาระจำยอม และระบบระบายน้ำท่ีมีคุณสมบัติตามท่ี
มาตรการกำหนดทุกประการ ท้ังน้ีการบำรุงรักษายังคงเป็นหน้าท่ีของ
ผู้พัฒนาโครงการ เน่ืองจากโครงการ SERRANO CONDOMINIUM Phase 
2 ยังไม่มีการดำเนินการก่อสร้าง อน่ึงสภาพปัจจุบันของถนนยังคงอยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานไม่มีปัจจัยใดท่ีนำไปสู่การเกิดอุบัติเหตุ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-76 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.8  สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ (ต่อ) 

3. บริษัทฯ จะจัดให้มีการบำรุงรักษาซ่อมแซมความเสียหายของถนน 
ทางเท้า ระบบระบายน้ำ บ่อตรวจ คุณภาพน้ำ และพื้นท่ีสีเขียวบนพื้นท่ี
ถนนภาระจำยอม ในระหว่างการก่อสร้างโครงการฯ เพื่อให้อยู่ในสภาพ
สมบูรณ์ตลอดระยะเวลาการดำเนินการพัฒนาโครงการ 

4. เมื่อมีการจัดตั้งนิติบุคคลฯ เรียบร้อยท้ั ง 2 เฟส บริษัทฯ จะ
ดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดินแปลงถนนภาระจำยอมให้เป็นทรัพย์
ส่วนกลางร่วมแก่นิติบุคคลฯ ท้ัง 2 เฟส เพื่อให้ท้ัง 2 นิติบุคคลร่วมเป็น
ผู้ดำเนินการดูแล ท้ังน้ีทางบริษัทฯ จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายท้ังหมด 
ในการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินแปลงถนนภาระจำยอมดังกล่าว 

5. หากในกรณีท่ีโครงการฯ เฟส 2 มิได้มีการดำเนินการ ทำให้ไม่เกิด
นิติบุคคลในเฟส 2 กรณีน้ีทางบริษัทฯ จะเป็นผู้รับผิดชอบในการดูแล
ถนนภาระจำยอมดังกล่าวจัดทำป้ายห้ามมิให้รถบรรทุกหนักเกิน 20 ตัน 
เข้ามาใช้ถนนภาระจำยอม 

 -    

4.9 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

     

ผลการสำรวจครั้งที่ 1  - ดำเนินการมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังต่อไปน้ี 
1. ด้านการจัดการขยะหัวข้อ 3.3 
2. ด้านการระบายน้ำ และการป้องกันน้ำท่วม หัวข้อ 3.4 
3. ด้านระบบบำบัดน้ำเสีย หัวข้อ 3.5 
4. ด้านคมนาคมขนส่ง หัวข้อ 3.6 
5. ด้านสุนทรียภาพและทัศนียภาพ หัวข้อ 4.8 

✓ - โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันท่ีเกี่ยวข้องอย่างเคร่งคัดมาโดย
ตลอด เพื่อลดผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นต่อสิ่งแวดล้อมและผู้พักอาศัยท้ังใน
และรอบนอกโครงการ อันประกอบไปด้วย การปฏิบัติตามมาตรการด้านดิน
และการชะล้างพังทลาย คุณภาพอากาศ เสียงและการสั่นสะเทือน 
การจราจร การระบายน้ำ การป้องกันน้ำท่วม การจัดการน้ำเสีย การจัดการ
มูลฝอย อาชีวอนามัยและความปลอดภัยสาธารณะ 

 
 

- ภาคผนวก ค  เอกสาร -
ประกอบการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ 
ภาคผนวก ง ผลการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวด-
ล้อม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-77 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.9 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 
ผลการสำรวจครั้งที่ 2 

- ปฏิบัตติามมาตรการป้องกันด้านดินและการชะล้างพังทลาย คุณภาพ
อากาศ เสียงและการสั่นสะเทือน การจราจร การระบายน้ำ การป้องกัน
น้ำท่วม การจัดการน้ำเสีย การจัดการมูลฝอย อาชีวอนามัย และความ
ปลอดภัยสาธารณะ อย่างเคร่งคัด 

✓ - โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันด้านดินและการชะล้างพังทลาย
คุณภาพอากาศ เสียงและการสั่นสะเทือนการจราจร การระบายน้ำ การ
ป้องกันน้ำท่วม อาชีวอนามัย และความปลอดภัยสาธารณะ อย่างเคร่งคัด
และต่อเนื่องมาโดยตลอด 

- ภาคผนวก ค  เอกสาร -
ประกอบการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ 
ภาคผนวก ง ผลการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวด-
ล้อม 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-78 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พื้นที่สีเขียว (ชั้นลา่ง) 
ภาพที่ 2.2-1 การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-79 

 
 

  
  

  
พื้นที่สีเขียว (อาคารสโมสรชั้น 2) 

  
การดูแลพื้นทีส่ีเขียว 

ภาพที่ 2.2-1 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-80 

  
  

  
ปลูกไม้ยนืต้นยาวตลอดแนวเขตที่ดิน 

ภาพที่ 2.2-1 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 

  
กระจกห้องพัก 

  
รัว้โปร่งบริเวณแนวเขตที่ดนิ 

ภาพที่ 2.2-2 การบริหารจัดการด้านวิศวกรรมโครงสร้าง และสถาปัตยกรรม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-81 

  
การทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 

  
เครื่องปรับอากาศ 

  
ระบบระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ 

  
พัดลมระบายอากาศ 

ภาพที่ 2.2-3 การบริหารจัดการระบบปรบัอากาศ และระบายอากาศ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-82 

  
ประชาสัมพนัธ์ทำความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ ประชาสัมพนัธ์การคัดแยกน้ำมนัพืชที่ใช้แล้ว 

 

ประชาสัมพนัธ์ใช้บริการรถโดยสารสาธารณะ 

  
ประชาสัมพนัธ์การเตรียมตัวก่อนเกิดแผ่นดินไหว ประชาสัมพนัธ์ประหยัดน้ำ 

  
ประชาสัมพนัธ์หลัก 4Rs ประชาสัมพนัธ์ประหยัดพลังงาน 

ภาพที่ 2.2-4 สื่อประชาสัมพนัธ์/รณรงค์ภายในพื้นที่โครงการ 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-83 

  
แผนการป้องกันและดบัเพลิง ประชาสัมพนัธ์ห้ามเลี้ยงสัตว์ 

ภาพที่ 2.2-4 (ต่อ) สื่อประชาสมัพันธ์/รณรงค์ภายในพื้นทีโ่ครงการ 

  
ป้ายดบัเครื่องยนต ์ ป้ายจำกัดความเร็ว 20 กม./ชม. 

  
ป้อมยามและเจา้หน้าที่รักษาความปลอดภัย 

  
เครื่องหมายจราจร และสันนูนลดความเร็ว 

ภาพที่ 2.2-5 การบริหารจัดการระบบจราจร 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-84 

  
  

  
เครื่องหมายจราจร และสันนูนลดความเร็ว 

  
สติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ กระจกนูนโค้ง 

  
ป้ายเตือนรถเข้า - ออกอาคาร ในบริเวณทางแยก 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-85 

  
กล้องวงจรปิด (CCTV) ระบบไม้กั้นอัตโนมตั ิ

  
แลกบัตรกับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

  
ถนนภาระจำยอม 

  
ถนนทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-86 

  
ถนนภายในโครงการ 

  
ไฟฟ้าส่องสว่างด้านหน้าโครงการ 

  
ที่จอดรถ 

  
การซ่อมแซมถนน 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-87 

  
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองประจำอาคาร A เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองประจำอาคาร B 

  
การป้องกันเสียง แรงสัน่สะเทือน และระบบกําจัดไอเสีย 

  
เดินสายไฟฟ้าด้วยความเปน็ระเบียบ โคมไฟที่มีแผน่สะท้อนแสง 

  
อุปกรณ์ไฟฟ้า และหลอดไฟส่องสว่างชนดิประหยัดพลังงาน 

ภาพที่ 2.2-6 การบริหารจัดการระบบไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-88 

  
อุปกรณ์ไฟฟ้า และหลอดไฟส่องสว่างชนดิประหยัดพลังงาน (ตอ่) 

  
สวิตชไ์ฟแยก 

  
หม้อแปลงไฟฟ้าประจำอาคาร A หม้อแปลงไฟฟ้าประจำอาคาร B 

  
ระบบจา่ยไฟฟ้าประจำอาคาร A ระบบจา่ยไฟฟ้าประจำอาคาร B 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบไฟฟา้และการอนุรกัษ์พลังงาน 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-89 

  
การตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

  
การตรวจสอบการทำงานของหม้อแปลงไฟฟา้ 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบไฟฟา้และการอนุรกัษ์พลังงาน 

  
หัวรับน้ำดบัเพลิงนอกอาคาร A หัวรับน้ำดบัเพลิงนอกอาคาร B 

  
หัวรับน้ำดบัเพลิงนอกอาคารสโมสร แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel) 

ภาพที่ 2.2-7 การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-90 

  
Smoke Detector 

  
ป้ายบอกทางหนไีฟ 

  
Manual Station และ Telephone jack เครื่องกระจายสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

  
แผนผังเสน้ทางหนีไฟอาคาร ไฟฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-91 

  
เก็บสายฉีดนำ้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ป้ายแสดงวิธีใช้งานอุปกรณ์ 

  
บันไดหนีไฟที่ 1 อาคาร A 

  
บันไดหนีไฟที่ 2 อาคาร A 

  
บันไดหนีไฟที่ 3 อาคาร A 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-92 

  
บันไดหนีไฟที่ 1 อาคาร B 

  
บันไดหนีไฟที่ 2 อาคาร B 

  
บันไดหนีไฟที่ 3 อาคาร B 

  
ป้ายแสดงจุดรวมพล พื้นที่จุดรวมพล 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-93 

  
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและระงบัอัคคีภัย 

  
  

  
การฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 

  
ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-94 

  
การกำจัดแมลงและสัตว์พาหะนำโรค 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 

  
ตู้ควบคุมการทำงานระบบบำบดัน้ำเสียอาคาร A ระบบเติมอากาศ 

  
ระบบบำบัดนำ้เสียอาคาร A 

  
ตู้ควบคุมการทำงานระบบบำบดัน้ำเสียอาคาร B ระบบเติมอากาศ 

ภาพที่ 2.2-8 การบริหารจัดการระบบบำบัดน้ำเสยี 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-95 

  
ระบบบำบัดนำ้เสียอาคาร B 

  
ระบบนำน้ำทิง้รดน้ำต้นไม ้

  
อุปกรณ์สํารอง (Spare part) ป้าย “บริเวณนี้เป็นบ่อบําบัดนำ้เสีย” 

  
เส้นแสดงขอบเขตระบบบำบัดนำ้เสีย 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบบำบัดนำ้เสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-96 

  
การกําจัดกากตะกอนจากระบบบำบดั 

  
ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนงั 

  
การบํารุงดูแลรักษาระบบบาํบัดน้ำเสีย 

  
กรวยกั้นระบบบำบัด 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบบำบัดนำ้เสีย 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-97 

  
โครงสร้างสระว่ายน้ำ รางระบายนำ้ลน้ 

  
การความสะอาดสระวา่ยนำ้ และเครื่องมือที่ใช้ 

  
ทางเดินรอบสระว่ายน้ำ 

  
ป้ายบอกความลึก 

ภาพที่ 2.2-9 การบริหารจัดการสระว่ายนำ้ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-98 

  
แสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนำ้ 

  
พ้ืนสระว่ายน้ำ ห้องน้ำ ห้องส้วม 

  
ป้าย pH และ Cl/ปา้ยแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใชบ้ริการ 

  
เครื่องมือสำหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ บันทึกการเข้าใช้สระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) การบริหารจัดการสระว่ายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-99 

  
ป้ายสถานที่เก็บสารเคมีอันตราย ป้ายห้ามเข้า และระบบระบายอากาศ 

  
อุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจำสระว่ายนำ้ 

  
ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล อ่างล้างมือ 

  
ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิง่ของ 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) การบริหารจัดการสระว่ายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-100 

  
ห้องออกกําลังกาย หมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉิน 

  
การความสะอาดพื้นทีโ่ดยรอบสระว่ายนำ้ 

  
สุขภัณฑ์ประหยัดนำ้ 

 
อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) การบริหารจัดการสระว่ายน้ำ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-101 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

  
    
 
 

ถังเก็บน้ำชัน้ใต้ดิน และระบบจา่ยนำ้ 
ภาพที่ 2.2-10 การบริหารจัดการระบบน้ำใช้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-102 

  
ระบบปั๊มนำ้ชัน้ดาดฟา้อาคาร A ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้าอาคาร A 

  
ระบบปั๊มนำ้ชัน้ดาดฟา้อาคาร B ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้าอาคาร B 

  
 

 
มิเตอร์น้ำ 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบน้ำใช้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-103 

  
การตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ำ 

ภาพที่ 2.2-10 การบริหารจัดการระบบน้ำใช้ 

  
ถังขยะห้องพักขยะประจำชั้น 

  
ห้องพักขยะประจำชัน้ 

  
ห้องพักขยะรวม ป้าย “เปิดแล้ว กรุณาปิดประตูให้มิดชิด” 

ภาพที่ 2.2-11 การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-104 

  
พื้นที่สีเขียวบริเวณห้องพักขยะรวม ที่จอดรถสำหรับรถขนขยะ 

  
การเก็บขนขยะของสำนักงานเขต/การอำนวยความสะดวกด้านการจราจร 

  
แม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะ 

  
การทำความสะอาดห้องพักขยะรวม 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-105 

  
การทำความสะอาดถังเก็บมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 

  
การตรวจสอบและซ่อมแซมระบบระบายน้ำ 

  
การระบายน้ำในแนวดิ่ง 

  
การระบายน้ำในแนวนอน 

ภาพที่ 2.2-12 การบริหารจัดการระบบระบายนำ้ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ SERRANO CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-106 

  
การล้างทำความสะอาดท่อระบายนำ้ 

ภาพที่ 2.2-12 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบระบายน้ำ 

 
ระบบคีย์การ์ดเข้าอาคาร 

ภาพที่ 2.2-13 การบริหารจัดการด้านความปลอดภัย 
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